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PHANI: CACNHAN TO RUIRO
1. Rairo vé kinh té

Nhimg bién dong ctia cac bién sb kinh t& vi mé nhu tde do tang truéng, lam phat, 1ai suét,
ty gid, chinh sich ctia Chinh pha thyc hién diéu chinh cac bién s6 kinh t& vi mé cling nhu
chinh sach phat trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hodc gidn tiép dén hoat dong va két
qua kinh doanh ctia cdc doanh nghiép.

1.1 Téc d ting triwdng

Nim 2017 tang trwdng kinh té dat 6,81%, virot chi tiéu 6,7% do Québc hoi dé ra va 1a mirc
ting truong cao nhét trong 10 nim qua, theo sb liéu méi cdng b ctia Tdng cuc Théng ké.
Dic biét, nén kinh té trong hai quy cudi ndm déu ghi nhdn mic ting trudng trén 7%. Thu
nhap binh quin dAu ngudi (GDP/ngudi) cling duge cai thién ddng ké véi con sb 2.385
USD/ngudi, tang 170 USD so vai nam trude.

Quy méd nén kinh t& nim 2017 theo gia hién hanh dat trén 5 triéu ty ddng, trong do khu
vire cong nghidp - xdy dung va dich vu tiép tuc 13 thanh phan chu luc, dong gop 74% vao
quy md nén kinh té. GDP diu ngudi nim 2017 dat 53,5 triéu dong/nim (2.385 USD), ting
170 USD so vai 2016.

Dién dan Kinh té thé gi6i xép hang ning lyc canh tranh ciia Viét Nam ting 5 bac, 1én thir
55/137; Ngéan hang Thé gisi xép hang vé moi truong kinh doanh cta Viét Nam ting 14
bac, 1&n thir 68/190 quédc gia, ving lanh thd.

Biéu db 1: Téc dj ting truéng GDP qua cdc nam (%)
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Nguéon: Téng hop tir Téng cuc rkc‘;ng ké
Nam 2018, Chinh phit dat muc tiéu ting truong GDP dat 6,7%, tap trung tang cudng dn
dinh kinh té vi md, kiém soat lam phét, bao dam céc can déi 16n cua nén kinh té, cai thién
mdi trudng dau tu kinh doanh, thuc ddy ting trudng kinh té nhanh va bén vimg. Téc do
tang truong GDP duy tri & mic cao gitip gia ting thu nhdp va céi thién tdm ly cia ngudi
tidu ding. DAy 12 nhan t6 thic d4y nhu ciu mua nha thyc cfing nhu nhu ciu diu tu trong
linh vuc thi truong bat dong san va qua d6 tac dong dén hoat dong ctia cac cong ty kinh
doanh bat dong san.
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Déng thoi, toc d6 GDP cao s& kéo theo ting ddu tu, san xudt va tiéu thu san phdm tai thi
trurdmg trong nude va nguoc lai. Do dé, nhitng bién dong cta chi s6 GDP anh hwong trire
tiép d&n hoat ddng san xuét kinh doanh ciia cic cong ty néi chung va VC7 ndi riéng.

1.2 Lam phat

Theo s lidu tir Téng cuc Thong ké, CPI binh quan ca nim 2017 ting 3,53%, Chinh pha
da hoan thanh muc tiéu kiém soat lam phat dudi 4% trong ndm 2017. CPI binh quén ndm
2017 tang chu yéu l1a do céc dia phuong diéu chinh gia dich vu y t, dich vu kham chita
bénh.

C6 mét s6 yéu t gép phan kidm ché tdc do tang CPI ndm 2017 nhu chi s§ gid nhom thue
phém binh quan nam giam 2,6% so v4i nam 2016 (chua yéu giam & nhom thit tuoi séng).
Ngan hang Nha nude (“NHNN?) di diéu hanh chinh sach tién t€ kién dinh muc tiéu giir
on dinh vi mé va kiém soét lam phét.

Biéu dé 2: Téc dp lam phdt qua cdc ndm (%)
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Ngubn: Téng hop tir Téng cuc thong ké

Muc tiéu téc do tang gia tiéu dung (CPI) binh quin nim 2018 ma Quéc hdi da théng qua &
mre 4%. DU muc tiéu kiém soat lam phat thue hién trong ndm 2017 d3 thanh cong O mirc
3,53%, song viéc kiém sodt lam phét nam 2018 van dang hién hitu nhidu thach thirc. Uy
ban Giam sat tai chinh quéc gia du béo, néu khong c6 yéu té dot bién va viée gia dién
khong tang, lam phat ndm 2018 s& ting & mure 3,5% - 3,8% so véi cung ky, trong khi muc
tiéu dé ra trong nam la 4%.

D6i v6i doanh nghiép hoat dong trong nganh Hoat dong xay lz"ip cong trinh; Hoat ddng
d4u tu, kinh doanh bat déng san nhw VC7, trong trudng hop lam phat ting cao s& anh
huomg dén két qua hoat dong SXKD ctia VC7 théng qua sy gia ting ctia cac chi phi dau
vao, dic biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dung, nhin cong, 1ai vay, v.v...

Ty 1¢ lam phét néu dugc duy tri én dinh & mirc thip & tic dong tich cuc dén hoat dong
sin xuét kinh doanh ctia doanh nghiép ciing nhu ciia VC7, gitip Céng ty kiém soat duoc
gia ca chi phi cac yéu t6 dau vao, nang cao duoc hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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1.3 Lai suit

Trong nim 2017 NHNN da thuc hién dong b, linh hoat cdc cong cu chinh sdch tién té dé
6n dinh thi trudng tién t&, gop phan kiém soé4t lam phat, tao didu kién thuan loi dé td chire
tin dung giam i suit cho vay va ting cuong kha niing cung img tin dung cho nén kinh t&,
g6p phan hd tro ting truémg kinh té dat 6,81% (cao nhét trong 10 nam va cao hon muc
tidu 6,7%).

Uée ca nam, tong phuong tién thanh toan (M2) tang khoang 16%, sat véi chi tiéu dinh
huéng dé ra khoang 16 - 18% tir diu nam. Trong diéu kién 1ai suét chiu 4p lyc gia tdng
trong 6 thang dau nam 2017, NHNN da nd luc diéu hanh chinh séch tién té dam bao thanh
khoan cho TCTD, duy tri 13i sudt lién ngén hang & mirc hop 1y, gop phan on dinh va giam
mit bang lai suét thi truong. Tir ngay 10/7/2017, dé thue diy tang truong kinh té NHNN
dd giam 0,25%/ndm cac muc i suat diéu hanh; giam 0,5%/nam tran 1&i sudt cho vay ngén
han d6i v6i céc linh vye wu tién. Két qua, cac TCTD da giam 0,5%/nam ldi suat cho vay
ngén han ddi véi céc linh vue wu tién; tich cuc giam 14i suat théng qua mdt sd chuong
trinh tin dung hd trg phat trién doanh nghiép véi 131 suét thip hon trdn ciia NHNN (thip
hon khoang 0,5-1%/nam); giam lai suat mat s6 chuong trinh cho vay trung dai han d@bi véi
linh vuc wu tién xudng con khoang 8%/mam; trién khai cac géi tin dung ngan han va trung
dai han da dang v6i 1ai suit vu dii cho cac nganh thiét yéu trong phat trién kinh té v an
sinh xa hoi; ap dung i suat cho vay ngén han d6i voi khach hang c6 tinh hinh tai chinh
lanh manh, xép hang tin nhiém cao khoang 4-5%/nam.

Nam 2018 NHNN dinh huéng tdng phuong tién thanh toan ting khoang 16%, tin dung
ting khoang 17%, ¢6 diéu chinh phi hop véi dién bién, tinh hinh thuc t&. Ddng thoi,
NHNN & dinh huéng ndm 2018 nganh ngan hang tiép tuc phan diu giam i suét cho vay
dé hd trg doanh nghié¢p va nén kinh té theo chi dao cta Chinh pht, Thii tuéng Chinh phi.
Theo d6, bam sat dién bién kinh té vi mo, thi truomg tién t&, ngoai héi, NHNN s& xem xét,
can nhic diéu chinh linh hoat 13 sudt trén thi trudng md (OMO) dé hd tro TCTD c6 didu
kién giam 1ai suit cho vay véi thoi diém va liéu lugng phd hop.

Déng thei, NHNN ciing da yéu cau cac TCTD vao cude ciing NHNN dé phét thong diép
manh mé& nganh ngan hang phan dau giam 14 sudt cho vay huodng ung 161 kéu goi ctia Thu
twéng Chinh phi. Ngay sau Hoi nghi, trén co s& can d6i tong thé cung - ciu, NHNN da
diéu chinh giam mitc niém yét 1di suit chio mua OMO tir 5%/ndm xudng con 4,75%/nam
dé hd trg cac TCTD c6 diéu kién giam 1ai suét cho vay.

Mirc 13i sudt & mirc phit hop v6i kha nang chi tra ctia Doanh nghi¢p s€ céi thién tinh thanh
khoan cling nhu tang kha nang tiép cén tin dung cua cac doanh nghiép ciing nhu ctia VC7.
VC7 c6 lgi thé khi nang lyc tai chinh manh mé, hé s6 tin nhiém tai cac ngan hang uy tin
rét cao. Do dé, VC7 ludn duge céc t6 chirc tin dung quan tdm va ¢é nhimg chinh sach h3
trg, hop téc, giup cho céc hoat dong cia VC7 duge didn ra théng sudt va tao nén nhimg
gid tri 16n vé kinh t&, x& hoi.
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1.4 Ty gid

VC7 it chiu rai ro vé ty gid ngoai t& do VC7 khéng phat sinh doanh thu va loi nhuan bang
ngoai t&, ddng thoi VC7 cling khéng c¢b cc khoan vay bang ngoai té.

2. Riiro vé luit phap

La doanh nghiép hoat déng theo hinh thitc céng ty c6 phdn, hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty chiu anh huong ctia Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khoén, cac b
luat vé thué quan, va cac quy dinh phéap luat khac cua Viét Nam. Ngoai ra, VC7 chiu sy
diéu chinh cla céc van ban quy pham phap luat lién quan dén céc linh vuc nganh nghé
hoat dong hién nay ctia VC7, cac quy dinh vé& quy hoach va phat trién thi trudng bt dong
san, xdy dung.

Viét Nam hién 12 quéc gia dang phat trién, khung phap ly va lut phap chua theo kip véi
tdc do phat trién kinh té. Do vdy. moi thay d6i va difn giai, huéng din phap luat hién hanh
c6 thé din dén nhimng két qua khong mong doi, anh huong bit loi t6i hoat dong san xudt
kinh doanh, hoat déng quan trj diéu hanh cia VC7.

L4 mot doanh nghiép hoat déng duéi hinh thirc cong ty ¢d phan tir nim 2002 va niém yét
cb phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i (HNX) tir ndm 2007, dén nay tdp thé lanh
dao va nhén vién clia VC7 da thich tmg dugc véi co ché hoat dong ctia cong ty ¢d phin
ciing nhu ndm bt khé ddy da nhimg quy dinh, chinh sach vé cong ty dai ching niém yét.

Dé han ché rui ro ndy, cac bd phén chitc ning cia VC7 da thuong xuyén cdp nhit céc van
ban phap ly dé kip thoi du béo va c6 s chudn bi nhidm thich tmg véi nhimg thay déi cua
chinh sach. Péng thoi, nghién ciru cac quy dinh, chinh sach cung cap dich vu buu chinh,
chuyén phat hang héa ctia cic nuée ma VC7 c¢é quan hé hop tac dé nhdm han ché nhimg
riii ro vé mat phap 1y trong giao dich.

3. Ruii ro dac thu

3.1 Riii ro bién déng thi trudng bit dong san

Hoat dong kinh doanh Bit dong san ciia VC7 phu thude nhiéu vao hiéu qua hoat dong cta

thi truong bit dong san Viét Nam, bao gdm ngudn cung, kha ning thanh khoan, xu hudng

phat trién san pham, v.v. Bat ky dién bién bat lgi nao trén thi truong, nhur 1a sy gidm nhu
cdu hay chiéu huéng vé ty suit cho thué hodc gia bat dong san, cé thé anh huong bat loi
dén hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va céc két qua hoat dong kinh doanh clia

Céng ty. Nhitng rii ro chung ctia thi truong Bat dong san ma VC7 ¢6 thé gap phai:

—  Nhimg thay @i bat loi v tinh hinh chinh tri hodc kinh té;

- Anh hudng tinh chu ky ctia cac didu kién thi truong (quan hé cung ciu trong linh vuce
bét dong san). Loi nhudn va dong tién luu chuyén tir hoat dong kinh doanh bt dong
san c¢6 thé thay d6i dang ké tiy thude vao diéu kién thj trudng tai thoi diém du 4n
duge hoan tt va ban dugc cho khach hang;

~  Céc thay d6i cua thi truong vén no va von chi so hitu co thé gdy kho khin cho viéc
tim nguén tai trg von véi cac diéu khoan thudn loi cho céc du 4n phét trién trong
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twong lai hodc khéng ¢ céc ngudn von nay;

—  Thay dbi 14 suat, thué suét va cac chi phi diéu hanh khéc;

—  Thay d6i cac luat va quy dinh v& méi trudmg, quy hoach va chinh sach tai chinh, tién
té;

—  Cac rui ro lién quan té1 viée ban cac can ho hinh thanh trong twong lai va céc chinh
sich cua Chinh phu lién quan t¢1 vi€e ban cac cin hd hinh thanh trong tuong lai;

—  Thay d6i gi4 dich vu (bao gdbm gi4 cho thué bat dong san) trén thi truong;

~  Thay déi vé thi hiéu ctia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong
san, din dén du cung hodc giam cu ddi véi loai bit dong san cu thé trén mot phan
khiic thi truomg nhét dinh;

—  Canh tranh gitta céc chii dau tu bat dong san vé khach thué, din dén ting mat bang
tréng, hodc khéng c6 kha nang cho thué mat bang theo céc diéu khoan ¢6 loi cho chi
dau tu;

~  Khong thé gia han hgp ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mat bing khi hét
han hop déng cho thué cii;

—  Khéng thé thu tién thué ciia khach thué ding han hodc khéng thu duoc tién thué vi Iy
do khéch thué bi pha san hodc mét kha néang chi tra hodc vi céc 1y do khac;

— St dung bit dong san khi chua duge cho phép, din dén quyén thu hédi bit dong sin
cua Chinh phu: v.v...

3.2 Riii ro lién quan dén hoat déng xay Hp

Nhiing riii ro xdy lip ¢6 thé gay anh huong bét loi t6i viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hoac két qua hoat dong ciia VC7 nhu thay ddi lién quan dén thiét ké, thi cong x4y dung,
mua sim vat tu, thiét bi; rai ro lién quan dén an toan lao dong, vé sinh moi trudng va
phong chéng chay, nd; thay déi anh huong dén an toan, chét luwong va tién dé thuc hién du
an va thay doi gia dich vu trén thi truong; ngudn lao dong thiéu hut va khéng duge dao
tao.

3.3 Canh tranh gita cic doanh nghiép cang nganh bat dong sin

Viét Nam la nude c6 dan sé dong va dang trong qué trinh phat trién hoi nhép, do vdy nhu
cdu vé nha & va co so ha tang ngay mot lém. Day la yéu t6 duoc danh gia la co héi cho su
phat trién cua cac doanh nghiép nganh x4y dyng, kinh doanh b4t dong san. Tuy nhién,
mirc d6 canh tranh gifra cdc doanh nghiép trong nganh ngay cang tang 1én, ciing v4i d6 1a
viéc tham gia thi trudng cta cdc nha dau tu td chire nude ngodi ¢6 loi thé vé tai chinh va
cong nghé. Diéu nay dan dén nguon cung bt dong san 16m, din dén canh tranh vé gié nha
0, gia nguyén vat liéu va nhan cong tang.

Pé giir ving vi thé canh tranh trén thi truvong, VC7 s& tip trung vao hoan thién cong tac
quan ly, thay dbi cong nghé dé giam thiéu chi phi va nang cao chat luong san pham dich
vu. Pong thoi, VC7 s& chd trong cdng tdc M&A dé co duoe quy dat sach & vi tri dia ly
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dep dé co thé trién khai dy an xdy dung chung cu nham gia tang vi thé cia VC7 va loi ich
cta cb dong.

4. Rii ro cia dot chao ban va cia viée sit dung so tién thu dwoc tir dgt chao bin
4.1 Ruii ro caa dot chao ban

Dot chiao ban nay khéng duoc bao lanh phat hanh nén c6 kha nang c¢b phiéu cta VC7
khong duogc chao ban hét, didu nay gdy anh hudng dén ké hoach bd sung ngudn vén cho
hoat dong san xuét kinh doanh ctia VC7. Trong trudng hop cb phiéu khong duoc mua hét,
s6 tién thu vé khong dap tmg duge muc dich bé sung nguon von cho hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia VC7, Céng ty s& phai tim ngudn vén khac dé bd sung nhu vay ngan hing
va/hodc phat hanh trai phiéu doanh nghiép. Ngoai ra, DHDCD ty quyén cho HDQT phan
phéi sé luong ¢d phiéu khong duge ¢d dong dit mua hét cho cdc dbi tuong khéc theo cach
thirc va diéu kién khong vu dai hon so véi cho c6 dong hién hiru. Trong truémg hop cb
dong hién hitu khong thuc hién mua hét sb ¢b phén chao ban, Hoi ddng quan tri s& xem xét
chao ban cho cac ddi trgng khac nhung vin dam bao gid chao ban khéng thdp hon gia chao
ban cho ¢b dong hién hiru.

Véi két qua kinh doanh d3 dat duge trong nhirg nam qua ciing véi tiém ning, trién vong
phét trién clia Cong ty trong thoi gian téi, ¢d phiéu VC7 sé thu hut sy quan tdm cua cac nha
d4u tu. Hon nita, trong dot chao ban nay, ¢é phiéu phét hanh thém ciia Céng ty dwoc chao
ban & mirc gia 10.000 ddng/co phiéu, thap hon so véi gid tri s sach cua ¢d phidu VC7. Do
d6, kha nang thanh cong ctia dot chio ban ¢ phiéu nay 14 rit cao.

4.2 Riii ro ciia viée sir dung s0 tien thu dwge tir dot chao bin

Du kién s6 tién thu duge tir dot chao ban duge sir dung dé bd sung ngudn von trién khai
hop téc kinh doanh va tong théu cic du 4n ma Cong ty tham gia. Do d6 giam bét ganh ning
chi phi tai chinh, nang cao hiéu qua hoat dong cua Coéng ty. Trong truong hop dy an ma
VC7 du kién hop téc va lam téng thau thi cong cham tién do vi Iy do tai chinh hogc phap 1y
thi viéc sir dung vén clia Cong ty s& khong duoc t6i wu héa. Ngoai viée sb tién dau tu vao
dw 4n chua sinh 131 va cong tac thi cong ctia VC7 bi dinh tré do di du kién tip trung ngudn
luc 16m cho viéc tham gia lam tong thau thi céng du 4n thi sé din dén doanh thu va lgi
nhuin ctia Cong ty bi anh hwong, ¢6 dong ciia Cong ty khong thé nhin duoc mic ¢b tic
mong mubn. Tuy nhién, véi dy 4n ma Céng ty tham gia hop tac kinh doanh va lam tong
thau, Hoi dong quan tri cing Ban diéu hanh danh gia cao vé tinh kha thi, do vdy rui ro lién
quan dén dy 4n 14 thép.

5. Rai ro pha loang ) phiéu

Sau khi phét hanh c6 phiéu dé ting vén diéu 18, s6 luong cé phiéu luu hanh trén thi truong
cua VC7 cling tdng 1én tuong tng.

Téng s6 ¢b phan (cb phan) (1) 10.999.984
C6 phiéu qu¥ (cb phin) (2) 314
S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh (c6 phén) B)=()-() 10.999.670
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S6 Iwong cb phan chao ban (4) 10.999.670
- Gia chao ban cho c¢6 dong hién hitu 10.000 ddng/cd phiéu
Ty 1€ pha loang (%) (5) 99,998%
S6 lwong cb phiéu lvu hanh sau khi chao ban | (6)=(3) + (4) 21.999.340
(c6 phiéu)

Sau khi Iugng ¢6 phiéu chao ban nay chinh thic duge dua vao giao dich trén thi trudng,
Nha dau tu nén luu y mdt so van dé sau:

+ Diéu chinh k¢ thuét gia cta cb phiéu VC7 trén thi truong:

Hién nay, Cong ty da niém yét tai HNX véi ma VC7, nha du tu can hwu ¥ vide gid cd phiéu
s& duoc dieu chinh k§ thudt trong ngay giao dich khéng hwong quyén mua ¢d phan duoc
HNX tinh toan theo cong thirc sau:

PR+ xP,)

P=
1+1,
Trong do
P : Gié tham chiéu didu chinh trong ngay giao dich khong hwéng quyén
PR, : Gié tham chiéu truée didu chinh
Pri : Gia chao ban cho ¢6 déng hién hitu
I : Ty 1é von tang thém do phat hanh quyén mua cb phiéu
Vidu:

Gia sir gia clia ¢d phiéu VC7 vao ngay lién trude ngay giao dich khong huéng quyén 1a
12.000 ddng/co phiéu (PR, Téng sb luong cd phan phat hanh cho ¢ déng hién hitu la
10.999.670 ¢6 phidu.

Nhu vy, tai ngay giao dich khong huong quyén, gia tham chiéu ciia VC7 sé& duoc diéu
chinh nhu sau:

12.000 + (1 x 10.000) 22.000

. = = = 11.000 dong/cd phiéu
: 141 5| REE

5.1 Riii ro pha loing Thu nhip co bin trén mdi ¢6 phan (EPS):
Theo chuin muc Ké toan Viét Nam sb 30 — Lai co ban trén mbt b phiéu:
EPS = Loi nhudn sau thué/Sé lugng ¢b phiéu luu hanh binh quéan

X*12 + Y*t
SL ¢6 phiéu luu hanh binh quan =

L2
v X: S6 luong ¢b phiéu lru hanh trude khi phat hanh
v Y: S6 lwong ¢ phiéu phat hanh thém

v t: Thoi gian luu hanh thye té trong ndm cua cd phiéu phéat hanh thém
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L4i chia cho c6 déng
EPS=
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap co ban trén mbi ¢ phan (EPS) s& bi thay le
do ¢6 su thay d6i vé vén chii s& hiru va toe do tang truong loi nhuén.

Thoi gian lvu hanh thue té trong nam ctia ¢6 phiéu phat hanh thém (gia dinh) 1a: 03 thang
S6 luong cb phiéu Iuu hanh binh quén trong ky 1a:
10.999.670*12 + 10.999.670*3

S6 lugng cd phiéu dang luu

hanh binh quan trong ky

13.749.588

12

c6 phiéu

Loi nhuén sau thué nam 2018 ctia VC7 (du kién) 13: 37.835.000.000 ddng.

So sanh EPS nam 2018 trong 2 trudong hop sau:

Noi dung

Khong phat hanh (dong)

Phat hanh (dﬁng_)

1. | Loi nhuan sau thué 37.835.000.000 37.835.000.000
2.| S$6 CP luu hanh binh quan 10.999.670 13.749.588
3. | EPS 3.440 2.752

Sau khi chao ban, EPS nam 2018 ciia VC7 bi giam 20,0% so véi truée khi chao ban.
5.2 Riii ro pha leang Gi# tri sé sich ciia c6 phin (BV):

Cong thire tinh:

Gid tri s sach Von chi s¢ hitu
cua co phidn =

(BV) (Sb lwong c6 phén dang luu hanh — ¢b phiéu quy)

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sich ctia mdi c¢b phan sé bi thay ddi do co su
thay doi vé s6 luong c¢b phiéu luru hanh va téc do tang truong vén chu sé hitu. Vi vide
phat hanh thém c¢b phiéu véi gid thép hon gia tri s sach, trong thoi gian ngén ngay sau
khi phét hanh do ty 1¢ tang s6 lugng c¢d phiéu luu hanh 16n hon ty 1é tang cua von chu s
hiru nén sé lam giam gié tri s6 sach 01 ¢6 phiéu ctia Cong ty.

Tai thoi diém 31/12/2017, von chi sé hitu cia VC7 1a 139.571.141.039 ddng. Trong
trudng hop VC7 hoan thanh viée chao ban cho c6 dong hién hitu, thi von chi s& hitu cia
VC7 sé tang thém 109.996.700.000 ddng. Véi céc gia dinh va du kién loi nhuan nhu trén,
ta c6 bang so sanh sau:

So sanh BV nam 2018 trong 2 trwong hop sau:

Noi dung

1. | Von chi sé hitu

Khong phit hanh (dong)
139.571.141.039

Phat hanh (déng)

249.567.841.039

2. | S6 CP luu hanh

10.999.670 21.999.340
| 3. | BV 12.688 11.344
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5.3 Ty I¢ nam gilr va quyén bitu quyét:

Do viéc phéat hanh duoc thuc hién theo phwong thirc thuc hién quyén cho ¢6 dong hién
hiru nén s& khong lam giam ty 1& ndm gift, quyén biéu quyét cua cic ¢d dong néu cac cd
dong thuc hién quyén diy du. Trong truomg hop cb dong tir bé hoic chuyén nhwong
quyén c6 thé lam giam ty 1¢ so hitu, giam ty 18 biéu quyét trong img.

6. Ruiro quéan tri céng ty

Doi v bat ky cong ty nao thi viée lwa chon co cau quan tri, co cau to chirc quan tri rii ro
phu hop 14 nén tang quan trong trong chién luge quan tri rii ro ciia doanh nghiép.

Rili ro xudit phat tir quan tri cong ty yéu kém 1a rti ro tiém 4n, nhung c6 thé anh huong 1on
dén su phat trién 1au dai va bén vimg ctia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢ dong va
cac nha dau tu khéc.

D6i véi VC7, du kién sau khi phat hanh quy mé vén diéu 16 cia Cong ty ting tir 109,99 ty
dong 1én 219,99 ty ddng. Viée quy mb ting nhanh s& kéo theo nhitng khé khan, rai ro vé
mat quan trj ¢éng ty ciing nhu quan 1y, st dung ngudn vén, nhan luc sao cho hiéu qua
nhit. Mic du vy, VC7 da c6 bé day lich sir hoat dong cting d6i ngii 1anh dao tdm huyét
vé6i nganh nghé hoat dong, do vay phén nao han ché duge rii ro nay.

7. Riiro khace

Bén canh nhimg nhén t6 rdi ro trén, con moét sd nhén t6 rui ro mang tinh chit bt kha
khéng nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n, chdy nb...
Nhimng riii ro nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra s& dé lai nhitng hdu qua thuc su
nghiém trong, tic dong truc tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh va phét trién coa
Cong ty. Vi vy, Cong ty thuong xuyén danh gia ndm bat kip thoi théng tin va dam bao
thuc hién t6t cong tic phong chdy chita chdy... dong thdi 1én ké hoach didu hanh cong
viéc mét cach t6i wu, thuong xuyén tham gia mua bao hiém cho hang hoéa va tai san cia
Cong ty.
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PHANIL: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chirc phat hanh
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7

Ong Hoing Trong Pitc Chire vu: Chu tich Hdi dong Quén tri
Ong Piu Minh Tuin Chire vu: Tong giam dbc

Ong Tran Quang Trung Chire vu: Ké toan trurdmg

Ong Nguyén Dodn Diing Chire vu: Truong ban Kiém sodt

Ching t6i dam béo ring céc théng tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thye, chinh xac cua nhitng thong tin va sb
li¢u nay.
2. Té chive tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK

Ong Dinh Ngoc Phuwong Chure vu: Téng Giam dbe

Ban cdo bach nay 13 mot phin cua hd so dang ky chao ban do Cong ty ¢d phan Ching
khodn Agribank (“Agriseco™) tham gia 1ap trén co s& Hop déng Tw vén véi Cong ty cd
phan Xay dung sb 7. Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, d4nh gia va Iya chon ngdn tir
trén Ban céo bach nay dd dugc thuc hién mot cach hO’p 1y va cin trong dua trén co s& cée
théng tin va s6 liéu do Céng ty cb phan Xay dung sb 7 cung cép.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 , 10
DT: 024 2218 2954 /Fax: 024 3785 2069/ Web: http://vinaconex7.net




BAN CAO BACH PHAT HANH RA CONG CHUNG e

S

PHAN III: CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT

Trong Ban cao bach nay, cac tir ngir duéi diy duoc hiéu nhw sau:

Bén cdo bach:

Co dong:
Diéu Ié:
Vén diéu 18:
Co phén:

Co phieu:

Ngwoi ¢o lién quan:

Ban cong bd théng tin ciia Cong ty ¢b phin Xay dung s6 7 vé tinh
hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cép thong tin cho
cong ching dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh ddu tu ching
khoan.

T chitc hodc ca nhdn s& hitu mot hodc mot s cd phé’m cua Cong ty
C6 phin Xay dung s6 7.

Diéu 18 ctia Cong ty da dugc Pai hoi dong C6 déng ciia Cong ty Cd
phan X4y dung s6 7 théng qua.

La s6 vbn do tt ca céc cb déng gbp va duoc ghi vao Didu 18 cta

Céng ty C6 phéan Xay dung sb 7.

Vén diéu 1é duge chia thanh nhiéu phin bang nhau.

Chimg chi do Céng ty Cb phan X4y dung s6 7 phat hanh x4c nhén

quyén s& hitu ciia mdt hodc mét sé ¢b phin cta Cong ty C8 phin

Xay dung s 7.

Cé nhan hodc té chitc c¢6 quan hé véi nhau trong céc trudng hop

sau day:

- Cong ty me va cong ty con (néu co).

- Cong ty va ngudi hosic nhém ngudi c6 kha ning chi phdi viée
ra quyét dinh, hoat dong ciia céng ty dé thong qua céc co quan
quan ly cong ty.

- Cong ty va nhilng nguoi quan ly cong ty.

- Nhém nguéi thoa thuan ciing phdi hop dé thau tém phén vén
gop, c6 phan hodc lgi ich & cong ty hodc dé chi phdi viée ra
quyét dinh cta Cong ty.

- Bé. bd nudi, me, me nudi, vo, chdng, con, con nudi, anh, chi em
rudt ciia nguoi quan ly cong ty, thanh vién cng ty, cd dong c6
¢b phan chi phéi.

Ngoai ra, nhitng thut ngit khéc (néu ¢6) s& dwoc hiéu nhw quy dinh trong Ludt Chimg
khoén sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cia Québc hoi, Lust Ching khoan sira dbi sé
62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 va Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ciia
Chinh phu, ¢6 hiéu luc tir ngay 15/09/2012 va céac van ban phap luét khac c6 lién quan.
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Cic tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cdo bach nay cé ndi dung nhw sau:

VC7/Cong ty

BKS
DHDCD
HBQT
CTCP
VSD
bHDCD
bVT
HDKD
SXKD
KHKD
LNTT

AGRISECO

BCTC
UBCKNN
VND
CBCNV
TNHH
CMND
CpP

BDS
TSCD
GDP
CNTT
PR

TGD
CNDKDN
Tp.
QLDN

DBVSMT
CNTT

Cbng ty Cb phén Xay dung sb 7
Ban kiém soat

Dai hoi dong c¢b dong

Hoi dong quan tri

Cong ty ¢6 phan

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
Dai hdi ddng c¢b dong

Don vi tinh

Hoat dong kinh doanh

San xuét kinh doanh

Ké hoach kinh doanh

Loi nhuan truée thué

Céng ty C& phan Chimg khoan Agribank
Béo cao tai chinh

Uy ban Chimg khoan Nha nudc
Don vi tién t§ ciia Viét Nam
Cén bd cong nhin vién

Trach nhiém hiru han
Chirng minh nhén dan

Co phan

Bét dong san

Tai san ¢d dinh

Téng san pham qubc noi

Cong nghé thong tin

Quan hé cong ching

Téng Giam dbc

Chung nhén dang ky doanh nghiép
Thanh pho

Quan ly doanh nghiép

Pam bao vé sinh moi trudng
Cong nghé thong tin

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7
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Cdc nhém tir thi chinh trong Bén cdo bach nay dwge hiéu nhw sau:

] EPS Thu nhép trén mdi ¢b phan
ROA Ti sudt loi nhuén sau thué/Tdng tai san

] ROAA Ti sudt loi nhudn sau thué/Trung binh téng tai san
ROE Ti sut loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru
Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép
TTS Tong tai san
DTT Doanh thu thun

) CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 13
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PHAN IV: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tiit qua trinh hinh thanh va phit trién

L1 Gigi thiéu chung vé Cong ty
Tén day du
Tén giao dich qubc té
Tén viét tat

Tru s& chinh

Dién thoai
Website

Logo

Von dicu 1¢

Gidy CNDKDN

Ma so thue

1.2 Ngianh ngh kinh doanh

]

Cong ty Co phan Xay dung S6 7
No. 7 Viet Nam Construction Joint Stock Company

VINACONEX NO7

Téng 11, toa nha Geleximco, 36 Hoang Ciu, Phung
O Cho Dira, Quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi

024.22182954 Fax: 024.37852069

http://www.vinaconex7.net

VINACONEX7

109.999.840.000 VND (M6t trdm 1é chin ty, chin trdm

chin chin triéu, tdm tram bén muroi nghin dong)

Gidy CNDKDN s6 0100105743 do S& KH&DT Thanh
ph6 Ha Néi cdp l4n ddu ngay 19/02/2002 va cp thay
d6i 1n thir 15 ngay 03/07/2018

0100105743

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty Cb phan Xay dung s6 7 theo danh mue nganh

nghé ding ky véi S& Ké hoach

va Déu tur thanh phd Ha Noi nhur sau:

Bang 1: Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Tén nganh

Chuén bi mat be"mg
. | Chi tiét: Thi cong san l4
x4y dung cép thoat nuédc;

p nén méng, xir Iy nén dit yéu céc cong trinh | 4312

La"tp dat may moc va thiét

Chi tiét: Lap dat dudmg dng cong nghé va 4p luc, dién lanh;

bi cong nghiép
3320
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Tén nganh

Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Trang tri ndi thit;

Ma

nganh

7410

Xéay dung nha céc loai

Chi tiét: Xay dung va phat trién nha;

4100

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chu st

dung hozc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bat déng san;

6810

San xuat khéc chua duge phén vao dau

Chi tiét: San xuat vét lidu xay dung;

3290

Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao
dau
Chi tiét: - Kinh doanh xudt nhép khiu hang hoa; - Xuét nhap khau tha

cong my nghé, hang néng 1dm thuy san, hang tiéu ding;

8299

San xuat do gb xay dung

Chi tiét: San xudt, tiéu dung dd gﬁ;

1622

San xuét d6 udng khéng con, nude khoang

Chi tiét: San xuat nudc tinh khiét;

10.

X4y dung cong trinh k¥ thuit dan dung khic

Chi tiét: - Nhan thau x4y lip céc cong trinh dan dung, céng nghiép, buu
dién, cac cong trinh thiy lgi, giao théng dudmg bd céc cdp, sin bay, bén
cang, cdu cdng, cdc cong trinh k¥ thuit ha ting dé thi va khu céng
nghiép, cdc cong trinh dudng day, tram bién thé dén 110 KV - Xy dung
cac cong trinh thuy dién, nhiét dién.

4290

11.

Ban budn do udng

Chi tiét: Budn ban nudc tinh khiét;

4633

1508

San xudt bé tong va cdc san pham tir xi ming va thach cao

Chi tiét: San xudt, ldp dit cac loai cdu kién bé tong;

2395

13,

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phén vao déau

Chi tiét: Tu vin déu tu va thuc hién céc du én dau tu:

6619

14.

Béo dudng va stra chira md t0, xe may

Chi tiét: Stra chita bao dudng xe may;

4542
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PT: 024 2218 2954 /Fax: 024 3785 2069/ Web: hitp://vinaconex7.net




BAN CAO BACH PHAT HANH RA CONG CHUNG "=

Tén nganh

Cho thué may moc, thiét bj va dé diing hiru hinh khéc

5. ;
Chi tiét: Cho thué xe may; ‘7'730

San xuat cac cau kién kim loai

Chi tiét: San xudt, ldp dat két cdu thép, cac hé thong k¥ thuat céng trinh,

16. 5 o - T ’ 2511
cdc loai méy moc, thiet bi (thang may, di¢u hoa, thong gio, phong chay,
cap thoat nudce);
Bén budn vt lidu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung

- Chi tiét: - Knh doanh v4t liéu x4y dung; - Kinh doanh thiét bi xay dung; A

- Mua ban céc loai cdu kién bé tong, két cdu thép, cac hé théng k thuét
cdng trinh;

Bén budn may méc, thiét bi va phu ting may khac

18. | Chi tiét: Mua ban céc loai my méc, thiét bi (thang may, diéu hoa, thong | 4659
gi6, phong chay, cép thoat nudc);

19. | Hoan thién cong trinh xay dung 4330

Lap dat hé théng xay dung khac
Chi tiét: - Lap dit hé thong thiét bi khac khong thude vé dién; - Lip dat

20. ; :
hé thong thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung va xay dung din

4329

dung;

Dich vu hd trg tong hop

21. . . . 8110
Dich vu quan ly van hanh nha chung cu

San xuat san phém tur plastic

Chi tiét: San xuét dd nhua cho xdy dung nhu: Ctra nhua, cira sd, khung,
22. | manh, rém, van chan tuong, bé hd chita nhin tao, san tuong hodc thm | 2220
pht trén dang cuén hoac dang tdm, @6 thiét bj vé sinh bing nhua nhu bé
boi plastic, voi tam, chéu tdm, chiu ria mat;

1.3 Qua4 trinh hinh thanh va phét trién

Ngay 5/5/1993 thanh 1ap theo quyét dinh sé 170A/BXD-TCLD. Tén goi Céng ty
xdy dung sb 9, tén giao dich VINANICO.

Ngay 19/7/1995 theo quyét dinh s& 703/BXD-TCLD ddi tén thanh Céng ty xAy
dung sb 9-1, tén giao dich VINANICO.

Ngay 02/01/1996, theo quyét dinh sd 02/BXD-TCLD dbi tén thanh Céng ty xdy
dung 6 7, tén giao dich VINACONCO 7.

Ngay 19/12/2001, theo quyét dinh sé 2065QD/BXD cua B truong B6 Xay dung

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 16
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1.4

chuyén Cong ty xay dung s6 7 thanh doanh nghiép nha nude.

Ngay 19/02/2002, Céng ty chuyén ddi hinh thirc tir sé hitu nha nude sang hinh thuc
co phan, tén giao dich Cong ty ¢b phin xdy dung sé 7-VINACONEX7.

Ngay 28/12/2007 chinh thitc giao dich ¢b phiéu phién d4u tién trén Trung tam giao
dich chimg khoan Ha N¢i véi ma chimg khoan VC7 theo Quyét dinh s6 406/QD-
TTGDCKHN ngay 24/12/2007 ctia Giam dbc Trung tim giao dich chimg khoan Ha
N6i vé viée chép thun niém yét ¢b phiéu.

Ngay 15/6/2010, Céong ty tang von diéu 1& 1én 80 ty dong.

Ngay 10/4/2017, Cong ty tang von diéu I& 1én 109 ty dong.

Su phat trién ctia Cong ty di duoc khing dinh bing nhimg thanh tich tiéu biéu dat
duge qua cac nam:

Nhiéu nim lién dat danh hi¢u tap thé lao d6ng tién tién cia Téng Cong ty Vinaconex
trong giai doan tir 2005 dén 2016.

Nhiéu nam lién dat danh hiéu tap thé lao dong xudt sic tir ndm 2005-2011 va tit nam
2015-2016 do Bo Xay dung trao tang.

Co thi dua xuét sic cia Bo X4y dung nam 2010;
Hudn chuong lao dong Hang Il ndm 2010 do Thu tudng trao ting.

Chién hege phit trién

« Céc muc titu chi yéu cia Cong ty

Téi da héa gié tri cho céc ¢d dong, dam bao viéc lam, thu nhap cho nguai lao dong,
xdy dung hinh anh, uy tin, mang lai loi ich cho khach hang va déi tac;

Tiép tuc d6i méi, ning cao kha nang quan tri doanh nghiép, phan du theo kip trinh
d6 phat trién cta khu vue va thé gidi;

Déi méi, mé rong thi truong ciing nhw nganh kinh doanh nhim néng cao sirc canh
tranh trén thi truomg, phin diu dat hiéu qua kinh t€ t6i da, dem lai loi ich cao nhét cho
cb dong va dam bao doi sébng nguoi lao dong, dich dén 12 mot Vinaconex 7 16n manh
va bén vimg.

+ Chién lwge phat trién trung va dai han

Cung ¢6 va duy tri linh vyc truyén théng cua don vi Ia thi cong x4y 1ip céng trinh.
Xéc dinh day 1a linh vue c6 dem lai ngudn thu déu din cho Cong ty va tich liiy vén
cho hoat dong dau tu kinh doanh bit dong san.

Day manh céng tac nghién ctru kha thi céc dy 4n bat dong san nhim khai théc, lién
doanh lién két phat trién 1-2 dy 4n bt dong san méi phit hgp v6i ning luc va kinh
nghiém ctia Cong ty. Xéac dinh day 13 linh vuc then chét cdn dwoc chi trong va tao
dong tién trong thoi gian trung dai han.

Nghién ciru ddu tu vao cac cong ty con, cong ty lién két ¢6 nganh nghé b tro cho linh
vue thi cong xdy lip va bt dong san, day la tién dé cho muc tiéu lau dai cia Cong ty

[
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1a trd thanh mét Holding Company, ma trong dé Vinaconex 7 1a trung tdm, cédc cong
ty con, cong ty lién két 13 canh tay ndi dai, hd trg dic luc cho hoat dong then chét.

2. Co chu tb chire va by méay quan Iy caa Cong ty

2.1 Co ciu td chire cia Cong ty

Cong ty co phin Xay dung s6 7 duge td chirc va hoat déng theo Luét doanh nghiép sb
68/2014/QH13 da duge Qudc hdi Nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam thdng qua

ngay 26 thang 11 nam 2014, Diéu 1& T6 chic va Hoat dong cia Cong ty va céc van ban
phap luét khéc cé lién quan.

Cong ty dit tru s& chinh tai Tang 11, tda nha Geleximco, s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho
Dira, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

Cong ty duoc t6 chire theo mé hinh cbng ty ¢b phin, tru s& chinh 13 noi lam viée, td chie
hop ctia cac co quan quan trong ctia Cong ty. Bao gom:

- Dai héi déng cb dong

Hoi déng quan tri

Ban Kiém soat
- Ban Tong Giam ddc diéu hanh va céc phong ban, bo phén chire nang
2.2 Co ciiu bé méiy quin ¥ ciia Cong ty

Hinh 3: Co ciu b mdy qudn I cita Cong ty

m  BANKIEMSOAT

|

BANIGH

BAN KINH | BANHANH

BAN QUAN

TEKE CHINH L DU AN

HOACH NHANSU

Nguén: Céng ty ¢6 phdn Xay dung s6 7
= Pai hpi ddng ¢ dong

PHBCP gom tat ci céc co doéng co quyén biéu quyé‘t, 1a co quan ¢6 thim quyén cao nhét
ctia Céng ty. DHDCD thudng nién hop it nhit mdi nam mét lan. PHDCD quyét dinh
nhimg vin d& duoc Ludt phap va Piéu I¢ Cong ty quy dinh. Dic biét cc cb dong s& thong
qua céc bdo cdo tai chinh hang nam cua Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo,
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bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS cta Cang ty.
« Hoi dong quan tri

Do PHDPCP béu ra, 14 co quan quan tri Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh moi van dé lién quan d&n muc dich, quyén loi cia Cong ty, trir nhitng vén dé
thudc thdm quyén cia PHDCD. HPQT giir vai trd dinh hudng chién luoge, ké hoach hoat
dong hang ndm; chi dao va giam sat hoat dong ctia Cong ty théng qua Ban Tdng Gidm
doc va céc phong ban khéc.

Hoi dong quén tri Cong ty c6 phan XAy dung sé 7 hién c¢6 04 thanh vién bao gdm: 01 Chu
tich, va 03 thanh vién.

Bing 2: Danh sédch thanh vién H$i ddng quén tri tai ngay 10/08/2018

Ho va tén Chire vu
1. | Ong Hoang Trong Prc Chi tich HDQT
2. | Ong Nguyén Xuan Son Thanh vién HPQT
3. | Ong Lé Hong Quang Thanh vién HDQT
4. | Ong Pau Minh Tuén Thanh vién HDQT

Nguon: Céng ty co phan Xay dung S6 7
> Ban Kiém soat
Do DPHDCP béu ra, ¢6 nhiém vy kiém tra hoat dong tai chinh cua Cong ty; giam sat viéc
chdp hanh ché d6 hach todn, ké to4n; hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh ciia

Cong ty: bio cdo cho DPHPCD tinh chinh xéc, trung thuc, hop phap vé bdo céo tai chinh
cua Cong ty.

Bing 3: Danh sich Ban Kiém soit tai ngay 10/08/2018

Ong Nguyén Doan Diing Truéng ban
2. | Ong Bui Hoang Phuong Thanh vién
3. | Ong Vii Thanh Liém Thanh vién

Nguon: Céng ty ¢é phan Xay ding S6 7
. Ban Téng Gidm dbe:
Chiu tréch nhiém truéc HDQT, trude phap ludt vé hoat dong hang ngay cua Cong ty. Hién

nay, Ban Téng Giam ddc cita VC7 gdm 05 thanh vién: 01 Téng Giam déc va 04 Phé Téng
Giam dbe.
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Biang 4: Thanh vién Ban Tong giam ddc tai ngay 10/08/2018

Chire vu

1. | Ong Dau Minh Tuén Téng Giam dbe

2. | Ong Nguyén Xuan Son Pho Téng Gidm déc
3. | Ong Nguyén Xuan Truong Pho Tong Giam ddc
4. | Ong Nguyén Pirc Hing Pho Téng Giam dbc
5. | Ong Nguyén Lam Tung Phé Tong Giam dbe

Nguon: Cong ty ¢6 phan Xay dung s6 7
=+ Ban Ké toan

Chure ning, nhiém vu cua Ban K& todn bao gom nhung khong han ché nhitng nhiém vu
sau:

- Tong hop, ghi chép lai céc sb ligu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty; bao cdo truc tiép lén
Ban Tong Giam dc; théng qua tinh hinh tai chinh gitp Téng Giam ddc chi dao hoat
dong san xuét kinh doanh cia Céng ty:

- Thuc hién ché do bao céo theo dinh ky. thuc hién 6t cac yéu cau kiém todn, thanh tra tai
chinh clia céc cap ¢ thim quyén;

- Phan 4nh chinh xéc, trung thue, ddy dua, kip thoi, 16 rang va dé hiéu toan dién cdc mit
hoat ddng SXKD ctia Cong ty trén nguyén tac ké todn doc lap veé nghi¢p vu;

- Dé xuét nhitng bién phap diéu chinh, xir [ kip thoi nhitng sai léch trong hoat déng kinh
doanh va qudn ly tai chinh.

» Ban Kinh té K¢ hoach

Chire nang, nhiém vy ctia Ban Kinh t& Ké hoach bao gdm nhung khéng han ché nhimg
nhiém vu sau:

- Tham muu cho Ban linh dao lwa chon nha thiu thi cong cac dur 4n ctia Cong ty;

- Thiét ké, trién khai thi cong san phidm & cac khiu san xuit. T chirc quan 1y, kiém tra
cong nghé va chat lugng san pham, tham gia nghiém thu san phim;

- Cén cir hop dong kinh té 1ap phuong an k§ thudt, khao sat, 1én danh myc nguyén vét liéu
dé xay dung gi4 thanh san pham;

- Tham gia vao viéc kiém tra xdc dinh dinh mic lao dong trong céc giai doan thi cong
cong trinh. Truc tiép 1am céc cong viée vé ding ky, dang kiém chat lugng hang héa, san
phém thi céng. Quan Iy chi dao vé an toan k§ thuét trong thi cong;

- Kiém tra x4c dinh khdi luong, chét lugng, k§ thuat, my thut cta san phim dé lam co sé
quyét toan va thanh 1y hop dong kinh té. Luu trit hd so k§ thudt, dam bao bi mat cong
nghé sén phém;
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Xay dung ké hoach bao dudng, sira chita Iém thiét bi clia c4c don vi theo dinh ky. Quén

Iy, luu trit hé so k¥ thuat cic san pham da san xudt, gitr gin bi mat cong nghé;

Xac nhan vé thoi gian hoan thanh chat lugng céng viéc dé lam cdn cir thanh toan tién

' T I, A A x it
lrong, tién céng cho cong nhan, nha thau;

Soan thao, xdy dung quy trinh nghiép vu ctia Ban.

+ Ban hanh chinh nhin sw

Chirc nang, nhiém vy ctia Ban Hanh chinh Nhan sy bao gébm nhung khong han ché nhitng

nhiém vu sau:

<

Xay dung co céu t6 chirc b may Cong ty, xdy dung ké hoach do tao bdi dudng, nang

cao trinh d6 chuyén mon nghiép vu, tay nghé cho can bo nhén vién;

Thyc hi¢n chinh sach, ché do tién luong va céc ché do khac dbi voi ngudi lao dong;
quan ly, diéu hanh cdng tdc hanh chinh coa Cong ty;

Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quén ly ndi b trong Céng ty;

Tham muu cho Téng Gidm déc viée bb tri, sip xép lao dong trong cc phong ban, chi

nhénh va xi nghiép ctia Cong ty cho phii hgp véi tinh chat cong viée;

Quan ly, luu trlf ho so cua can b) nhan vién, giai quyét nhimg van dé phét sinh vé quyén

loi cling nhu chinh sach cuia nguoi lao dong trong qué khir va hién tai.

Ban Quén Iy du 4n

Chttc nang, nhiém vu ctia Ban Quan 1y du 4n bao gdm nhung khong han ché nhitg nhiém

VU sau:

Lap hd so va 1am thi tuc tham gia dau thdu Iya chon chi ddu tu du 4n hodc xin chi dinh

cht dau tu theo quy dinh ciia phap ludt;

T4 chirc do dac, diéu tra, khao sat hién trang; 14p thim dinh va trinh duyét quy hoach chi

tiét hodc quy hoach téng mit b‘fmg khu vue du an;

Lap ho so va lam thi tyc dang ky xin Gidy chimg nhan du tw va c4c gidy phép khac lién

A .
quan dén du an;

Ban giao mat bang, moc gidi cho céc chu dau tu thir cap, cdc don vi thi cbng. Quén ly

mét bang du an theo dd 4n quy hoach duoc duyét;
Quan 1y thi cong xay dung, chi phi ddu tu xay dung;

Phdi hop véi cac don vi khac hoan tat cac tha tuc ban giao cong trinh, hang muc cdng
trinh theo quy dinh.
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3. Co cau c6 dong, co dong lén, c¢d dong sang lap

3.1 Co dong lén ciia Cong ty

Bang 5: Danh sdch cé dong l6n ndm giit tiv 5% von co phan ciia Cong ty

W e CMND/H{ SLCPs¢ Ty I sv
: COCONE  ChiéwDPKKD hitu (CP)  hitu (%)
Nguyén Thi TT La Ha, Tu
g | TR 212667038 ALR S | ssmagy 08°
-l Nehia, Oung Nt 8.58 5,08%
Téng 17 toa nha
2 | Pham Thi Tram | 034194000144 | Geieximcoso36 2023585 | 18.4%
Hoang Cau, Pong
Da, Ha Noi
. ¥ . . S6 80 Nguyén .
3 |P8Manh Cuomg | 012031273 | e SARC 2.004.550 | 18.22%
Téng cong 4.586.715 | 41,7%

Nguén: Danh sdch c6 déng ciia CTCP Xay dung s6 7 chét ngay 16/07/2018 ™

: Danh sdch 6 déng chét ngay 16/07/2018 do VSD cung cdp d@é thuc hién quyén tham
gia biéu quyét bang van ban.

Danh sach nguoi o lién quan cia cé déng Iém

CMND/The can cuoe, | \'6 cc"i‘phié‘u
ngay cip, | SO ][: ;r; rt".“ |
e p | 16/07/2018 |
S6 CMND: 034194000144
: Ngay cip: 05/08/2014 |
' 1 | Pham Thi Tram Cuc truéng cuc Canh sat 2.023.585 18,4% i
PKQL Cu tri v PLQG
vé Dan Cw
_ CMND sb 150980264
1.1 | PhamVanKhoa | Ngdy cdp 25/03/2011 0 0 B6
" Noi chp: CA Thai Binh

Ho tén

~ CMND sb 150887706
1.2 | Vii Thi May - Ngay cap 02/09/2013 0 L0 Me
! - Noi cép: CA Thai Binh

| CMND s 151814702

' Pham Thi Thu

e Chi
P13 Trang Ngay, cap 14/10/2005 0 1 0 Gi
: | Noi cap: CA Théi Binh ;
= t A i
2. | Db Manh Cuiong CMND s6 012031273 2.004.550 ' 18,22%
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| Ngay cap 30/03/2007
|

CMND/Thé can cudre,
ngay cap,

. A
noi cap

Noi cip:CA Ha Noi
CMND sb 012195243

S6 ¢0 phiéu |
SO hiru tai

ngay

16/07/2018

Ty 18

s0 hiru |

(%)

| Quan
hé

DT: 024 2218 2954 /Fax: 024 3785 2069/ Web: http://vinaconex7.net

1 E ' Pham Thi Hong S o
| 2:1 ' Thanh ~ Ngay (fap 11/05/2010 0 0 Vo |
Noi cap;: CA Ha Noi
- CMND 56 001048003084 {
) ~ Ngay cdp 29/03/2017 |
22 D3 Van Chic Cue truong cuc Canh sat | 0 0 Bo dé
i .; DPKQL Cu tri vd DLQG vé
Dén Cu
CMND s6 040154000157
| - | Nauy€n Thi Ngay cap 11/04/2017 | ,
- %2 Nhuin Cuc trudng cuc Canh sat | 0 0 Mg de
PKQL Cu tri va PLQG vé |
Dén Cu
| CMND s6 011658005 .
2.4 | D3 Bich Ngoc Ngay cp 10/05/2007 E.I:t |
Noi cap: CA Ha Nbi o
2.5 | B3 Thanh An Con Nho 0 0 el
ruot
2.6 | D3 Thanh Thu Con Nho 0 0 Con, |
ruot
| 2.7 | D3 Tuén Anh Con Nho | 0 0 Con
| ruot
| e S6 CMND: 212667038
! guyén Thi ol s ;
| 3 | Hing Difim Ngay cap: 09/07/2013 558.580 5,08 |
| ? | CA Quing Ngii '
| o ~ CMND sb 210208080
| 31 ﬁﬁzy‘e“ Thank | sy olip 17/05/2006 0 0 Ba
| . Noi cdp: CA Quang Ngdi
— CMND s6 211120532
33 | Iﬁiggh] Trenh Ngay cép 11/05/2015 0 0 Me
' Noi cdp: CA Quang Ngii
i CMND sé 201813451
i Nguyén Thi il Chi
| 33 Phugng Ngay'cap 08:’09!2?16 0 0 Pt
! Noi cap: CA Da Nang
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CMND/Thé ciin cuwée, | SO €0 phicu Ty I¢

ngiy cap, So.h ﬁ:“ {2} so hiru Q_u':m

. A ngay ( 0 “} he

qoreap 16/07/2018

e CMND s6 212658616 '

| a4 | NEuyen Ty My Ngay cip 11/05/2015 0 0 Chy
Loan : rudt

Noi cép: CA Quang Ngai

‘ 3.5 | Neuyen Thanh Cownhio D

Phuc rudt

Nguon: Do céc c6 déng lém cung cdp tai ngay 21/09/2018
3.2 Co dong sang ldp ciia Cong ty

Cin ctt quy dinh tai Khoan 3, Piéu 119, Luit Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay
26/11/2014 quy dinh: Trong thoi han 03 nim ké tir ngdy cdng ty duoc cip Gidy chimg nhan
bang ky kinh doanh, ¢6 dong sang 1ap ¢6 quyén tu do chuyén nhuong ¢b phin phd théng
ctia minh cho ¢b déng sang lap khac nhung chi duoc chuyén nhuong cb phin phd théng cua
minh cho ngudi khéng phai 13 ¢6 dong sang 1ap néu duge si chip thuan cta Dai hoi dong
cO dong.

Dén thoi diém hién nay, cac quy dinh vé han ché chuyén nhugng c¢d phin phd thong cua
cac co dong séng ldp da hét hiéu lyc. Do d6, danh séch cd dong sang lap sé khoéng duoc liét
ké dudi day.

3.3 Co chu cb déng cita Cong ty tai ngiy chét gin nhit

Bing 6: Co ciu cé dong cita Cong ty

So lwong co

Doi tuong Ty 1€ s6 huu

phan

I | Cb dong trong nwée 10.988.833 99,90%
1 | C6 dong td chire 4.674 0,04%
2 | Cé déng ca nhan 10.984.159 99,86%
Il | C dong nwéc ngoai 10.837 0,10%
1 | C6 déng t6 chic 10.200 0,09%
2 | Cb dong ca nhan 637 0,01%
III | C6 phiéu qu§ 314 0%
Téng cong 10.999.984 100%

Nguon. Téng hop tir Danh sdch cé dong VC7 do VSD chét tai ngay 16/07/2018
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4, Cong ty me, cong ty con cia Cong ty, nhirng céng ty ma Céng ty dang nim giir
A A - - A A . A s A < » i A « A -
quyen kiém sodt hoic ¢6 phan chi phoi, nhitng ¢ong ty nam giit quyén kiém sodt
- A A . Ae 3Av _ ra A r 5
hodc ¢0 phan chi phdi do6i véi t6 chire phat hanh

THe 2% A £ A A - s = As R A A R T
4.1 Nhitng Cong ty ndm quyen kiém sodt hodc chi phoi co phan d6i véi VCT7:

Khong co

4.2 Danh sach cong ty do VC7 nam giiv ¢0 phan chi phoi:

Khong co

5. Qua trinh ting von didu I¢ ciia Cong ty

Thoi diém

Bang 7: Qué trinh ting von diéu 1¢ cia Cong ty

So lwgng CP

Vén didu 16

Dvt: nghin dong

Phuong thire

Co quan chép

phat hanh thuin
Chuyén déi
loai hinh GCN PKKD s S& Ké hoach
doanh nghiép 0103000756 do S& Ké . Sal":‘l‘;
tir & hitu Nha 900.000 9.000.000 | hoach va Piu tw Thanh | . Y284
. A . PEY A A Thanh pho Ha
nudc sang pho Ha Noi cap lan dau N3
CTCP ngay ngay 19//02/2002 .
19/02/2002
. Phéat hanh ¢b phiéu cho cb
Lan 01 dong hién hitu va nguoi | DPHDCD, S¢
02/2007 600.000 15.000.000 lao dgng trong DN la cén KH & DT
bo chu chbt
. Phat hanh CP cho ¢6 dong
Lan 02 hién hitu, can bo chu chét, DHDCD,
04/2007 2.500.000 40.000.000 CBCNV va cb déng chién | S KH & PT
lwge
i Phét hanh CP cho ¢6 dong
Lan 03 BH B W R PH
an 1.000.000 | 50.000.000 |Pén hiu va ngudi lao —
06/2007 dong trong doanh nghiép | S¢ KH & BT
la can bo chu chot
) Phat hanh cb phiéu cho ¢b DHDCP
Lan 04 dne hitn hil ; :
3.000.000 80.000.000 | 9008 hién hiru, CBCNVva | g,
06/2010 co dong lon Tong Cong ty .
Vinaconex 8¢ KH & DT
Lan 05 Phat hanh CP dé ting vén | DHDCB,
T12/2017 2.999.984 109.999.840 | cd phdn tir ngudn vén chi | UBCKNN, S&
s& hitu KH & PT

Nguén: CTCP Xay dung s6 7
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6. Hoat dong kinh doanh

6.1 Cac mang hoat dgng kinh doanh chinh ciia Cong ty

Hoat dong dau fu,

Hostdbey xav iy kinh doanh BDS

Pau tir tai chinh

a) Hoat dong xay Iip cong trinh

Hién nay, VC7 14 don vi hop tac dang truc tiép thi cong
toan bd cling nhu mot phan cia rat nhiéu cong trinh, du an
trén ca nudc. Trong do6 co cac cong trinh nhu: Ngéin hang
Noéng nghiép va PINT chi nhanh Ha Néi; Ha tang Khu
cong nghé cao Hoa Lac, K¢ Kim Lién, Bénh vién da khoa
Xanh Pon.... Pugce sy tdp trung chi dao thi cdng, cac cong
trinh hién déu dam bio yéu cau vé ca tién do va chit luong
theo yéu cau cia chu déu tr. Vi cac cong trinh di hoan
thién, Céng ty dang ddy manh cong tac quyét toan. Trong
qué trinh thi cong thue hién 8t cong tic quan 1y, kidm sodt,
chi dao diéu hanh, ting cuong ddu tw, chuin bi di cac
ngudn luc cho sén xuét, thi céng cdng trinh dap ung tién
5, chét lugng, an toan, hidu qua.

b) Hoat dong du tw, kinh doanh bat djng sin

HOR LAC HETECH PARK MASTER FLAN

ok

hgsy

Pnr an Kl cémg nehé cao Lang Héa Lac

i. Dy an “Khu nha & dé ban” tai s6 136 H Tung Mau, Biic Tir Liém, Tp. Ha Nji

Téng mirc du tu: 1.048.8 ty dong

Dién tich dét du 4n: 14.995 m®

Chii dau tur 1a Cong ty TNHH MTV déu tu va PTNN hop tac véi CTCP Xay dung s6 7

Quy mé du an: 02 toa chung cur (27 tang + 2 ting hdm) va 32 cin nha vudn

V' Déi véi Toa nha 1A (chung cu cao 27 tAng va 02 tdng him, quy md 200 cin ho
va 02 ting thuong mai). Tong dién tich sin x4y dung 37.898 m> Téng dién tich
san kinh doanh 12 24.635 m® + dién tich vin phong 1.567 m’.

Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nim 2017 da ban trén 182/200 san phdm cin

hé chung cu, penhouse.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7
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v DPéi v6i Toa nha 2A (chung cur cao 27 thng va 02 tdng him, quy md 350 cén ho

va 02 ting thuong mai)

Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nim 2017 da béan trén 347/350 san pham can

h§ chung cu, penhouse.

v Khu nha thap ting gdbm 32 cin nha vudn.

Thoi gian hoan thanh: Ban giao va dua vao sir dung tir Quy 1/2016.

ii. Dw an “Céng trinh hdn hop, viin phong lam viée, dich vu va nha ¢” tai Té 34
Ciu Dién, Tir Liém, Tp. Ha Noi

— Chu dAu tr 13 Cong ty Mefrimex hop tdc véi Cong ty ¢ phan Xay dung s6 7

— Téng mire dau tu: 446,19 ty dong

— Dién tich dit dv 4n: 2.539 m’

— Quy md dy dn: Chung cu cao 27 tang va 02 ting hdm v6i 264 ciin ho va 03 tAng thuong

mai

— Téng dién tich san xdy dung: 40.007 m

- Tbng dién tich san kinh doanh can ho 12 26.016 m* + dién tich viin phong 12 2.817 m?

— Thoi gian hoan thanh: Tinh dén hét nim 2017 da ban 264/264 san phdm can ho.

¢) Déu tw tai chinh

Pau tu tai chinh duoc xem 1a mot linh vue kinh doanh méi cia Cong ty. Ban lanh dao
Céng ty dinh huéng dau tu tai chinh sé 12 mot nghiép vu quan trong tao nén thé “kiéng 3
chan” vimg chéc bén canh 2 linh vuc kinh doanh truyén théng 1a Xay 1ip va Kinh doanh

bat déng san.

Viée phat trién dau tu tai chinh duge Ban lanh dao Cong ty xé4c dinh dva trén céc yéu tb
thuan lgi cta thi truong tii chinh — chimg khoén, xu thé thodi vén cua cic doanh nghiép

nha nuéce va dya trén nang lyc, kinh nghiém ctia Ban diéu hanh Céng ty.

6.2 San lwong san pham, dich vu qua cde ndm

a) Co cau doanh thu ban hang va cung cip dich vu:

Bing 8: Co cAu doanh thu bin hang va cung cfp dich vu qua cic nim

Chi tiéu

Nam 2016

Gia tri

Ty I¢
%

Nam 2017

Gia tri

Ty I8
%

Dvt: triéu d’éng
9T/2018

Gia
tri

Ty 18

i)
Y%

poatdong xay Bpvadich v 3688 | 47.00% | 38.416 | 18,70% | 25.575 | 27,05%
Hoat dong kinh doanh BDS 124.675 [ 42.81% | 158.652 | 77,25% | 68.985 | 72.95%
Ban thanh phém, hang hoa 29.667 | 10,19% 8316 | 4,05% - 0,00%
Tépng 291.222 100% | 205.385 100% | 94.560 | 100%

Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, 2017 va BCTC Quy 1172018 - VC7

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7
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Co cau doanh thu thuan tir ban hang va cung céap dich vu ciia VC7 bao gdm doanh thu tir;
(i) Hoat dong xAy lap va dich vu khac: (i) Hoat dong san xudt kinh doanh va (iii) Hoat
dong thanh phdm, hang héa. Do anh huéng tir viéc thodi vén cia nha nuéc (t
Vinaconex), doanh thu ctia Cong ty ciling bi anh hudng khéng nho.

Co céu doanh thu chuyén tir hoat dong dich vu xdy lip sang kinh doanh BDS. Nam 2016
doanh thu tir mang xdy lip va BDS lan luot chiém 47,00% va 42,81% trong tdng doanh
thu thuan ban hang va cung cép dich vu thi sang nam 2017 ty 1& nay 1an luot 1a 18,70% va
77.,25%. Sang ndm 2018, Cong ty cha dong quy hoach lai, tap trung dau tu vao mang hoat
dong kinh doanh BPS nham téi da quf bat déng san ctia Cong ty.

Tinh dén hét quy 2 nam 2018, doanh thu ciia Cong ty dat hon 94,5 ty ddng, giam 32.8%
so voi cung ky ndm ngoai. Nguyén nhén la do chu truong cua doanh nghiép trong nam
2017 la khong phat trién thém du dn BDS hogc cong trinh xdy lip moi ma tp trung vao
bén va thu tién tir cac du an va cong trinh do dang.

Piéu nay din dén viéc doanh thu cia nam 2017 va ba quy dau nam 2018 tdp trung chu
yéu vao hoat dong kinh doanh BDS, do véy ty 1é doanh thu tir mang kinh doanh bit dong
san 03 quy déu nam 2018 dat 72,95%, trong khi d6 ty 1& doanh thu tir hoat déng x4y 1ip
chi dat 27,05%. Ba quy dau nam 2018, Céng ty khéng phat sinh doanh thu tir ban thanh
phdm va hang héa do Cong ty da tai co céu va chuyén nhuong c¢6 phan & Cong ty ¢b phin
Daéu tu x4y dung va kinh Vinaconex.
b) Co ciu loi nhuin gip ciia Cong ty:
Bing 9: Co ciu loi nhuén gip qua cdc nim
Dvt: triéu dong
Nim 2016

Nam 2017 0T/2018

Linh vuc

Gia tri

Ty 16 %

Gid tri

Ty 18 %

Gia tri

TS’ lé Yo

Hoat dong xay lap va dich | (17.306) | -27.91% | (2.059)| -8,89% 363 1,20%
vu khac

Hoat déng kinh doanh 77737 | 12537% | 25226 | 108,98% | 29.840 | 98.80%
BDS

Ban thanh pham, hang héa 1578 2.54% (19) | -0,08% - 0.00%
Téng 62.006 100% | 23.149 100% | 30.203 100%

Nguén: BTCT kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC Quy 1II/2018 ciia VC7

Xét co cau loi nhuan gdp, mang hoat dong kinh doanh BPS mang lai lgi nhuén chinh cho
Cong ty. Mang xdy ldp méc du ciing chiém ty trong 16n nhung chi phi gi4 v6n cao din dén
mang nay hoat dong chwa hiéu qua. Tuy nhién, Cong ty van xdc dinh mang xdy lip 1a
méng hoat déng san xuat kinh doanh chinh, tao cdng an viée lam cho nguoi lao dong,
dong thoi 12 nén tang cho mang hoat dong kinh doanh BDS.
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6.3 Nguyén vit licu
a) Nguon cung cap nguyén vit liéu

Bing 10: Danh sach cic d6i tic cung cip hang hod, dich vu cho Cong ty

Muc dich

Tén nguyén vat licu i Xuat xir Ddi tic cung cap
str dung '
. Cty CP XD va TM DPuc Anh
Thép xdy d Xay la Trong nude
R XA e R rong MUCC | ¢ty CP TMQT Ha Xuén
e Xav 5 I s Cty CP VL&XD CNC Hoa Lac
rong nude
8 R . Cty TNHH Xuén Hoa
; , Cty CPDT Séng ba-Viét bac
Bé tong th ha Xay 13 Tr 6 ’
é tong thuong phim dy lap rong nudc Cty CP BT & XD Hoa Binh
" Cty TM&DYV Phuc Thién Minh
Cat, da. gach Xay I3 T uol
i U 20 P ORENYYC | Cty XD & T™ Binh Minh VN

Neguon: CTCP Xay dung s6 7

Déi voi linh vuc kinh doanh — bit dong san, nén céc yéu té déu vao cia Cong ty chu yéu
14 qui d4t nim trong dw 4n duoc quy hoach, va diu vao cho céc co s& ha ting k¥ thudt va
cong trinh x4y dung trén dat. Cac nha cung cép chi yéu cho ngudn luc dau vao cia VC7
14 cdc ddi tac tu van thiét ké, gidm sat, cdc nha thau thi cong (néu co) va cac dbi tic cung
cép mat bang cho cac dy an (cac ho gia dinh, cac t6 chire s¢ hitu quy dat ma VC7 huéng
toi dau tu, ...).

b) Sw 6n dinh ciia ngudn cung cap

Céc nha cung cip nay 13 ban hang lau nam cia Cong ty, ludén cung cép voi gid ca hop ly.
san phdm va dich vu ¢6 chit luong 6n dinh va nhiét tinh hd tro cho Céng ty trong qué
trinh ddu thau, chao hang canh tranh ciing nhu ludn gi uy tin cho nhau trén thuong
truong.

6.4 Chi phi san xuit

Chi phi hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong cac nam gan nhat duoc trinh bay trong
bang dudi day:

Béng 11: Co ciu chi phi sin xuit cia Céng ty qua cic nim

Dvi: triéu dong

Nam 2016 Nam 2017 09T/2018
Linh vue
Giatri %DIT Giatri %DTT Giatri % DTT
Gia vbn hang ban 229.216 78,7% 182.236 88,7% | 64.357 68.1%
; Chi phi tai chinh 2.943 1.0% 478 0,2% 596 0,6%
J
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Niam 2016 Nam 2017 09T/2018
Linh vuc _

Giatri % DIT  Giatri % DTT Giatri % DTT
Chi phi ban hang 1.239 0.4% 1.911 0,9% 84 0,1%
Chi phi QLDN 43.572 15,0% 13.627 6,6% | 10.550 11,2%
Chi phi khac 1.782 0,6% 5.025 24% | 2.795 3,0%
Téng chi phi 278.750 | 95,7% 203.278 99,0% | 78.382 82,9%
Doanh thu thuin 291.222 | 100,0% 205.385 | 100,0% | 94.560 | 100,0%

Nguon: BCTC kiém todn nim 2016, 2017 va BCTC Quy IT/2018 — VC7

Chi phi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao gdm céc khoan Gi4 vén hang ban, chi phi
tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép va céc chi phi khéc. Tong chi phi
hoat dong kinh doanh qua cic ndm cta Céng ty chiém ty trong trén 95,7% Doanh thu
thuan cua Cong ty. Trong dé, Gia vén hang ban chiém ty trong 16n nhat trong co ciu
Doanh thu thudn. Ty trong nay gia von hang ban/Doanh thu thuan nam 2016 1a 78,7%, ty
trong nay nam 2017 ting 1én 88,7% trén Doanh thu thuan.

Doanh thu thuan nim 2017 giam 29,5% so v6i nam 2016 nén kéo theo chi phi hoat dong
kinh doanh cua Cong ty giam 27,1% nam 2017 (chi phi giam tir 278,7 ty ddng nam 2016
xuéng 203,2 ty dong nam 2017). Cac yéu 16 cAu thanh chi phi nhu Gid vén hang ban, chi
phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép giam 1an luot 1a 20,5%, 83,7% va 68,7%. Chi
phi ban hang va chi phi khdc tang lan lwot 1a 54,2% va 182,0%, tuy nhién vé mit gid tri
tang thap.

6.5 Trinh d¢ cong nghé

Di doi vai md rong san xudt san xuét, kinh doanh, Cong ty thudng xuyén nghién ctu, cdp
nhét céc k¥ thuét, cong nghé méi va coi diy 1a mot trong céc yéu té quan trong hang dau
& tang nang suit, bao dam chat lwgng san phim cong trinh, ting loi thé canh tranh.

- Diu tr ddng bd cac thiét bi va day truyén dé khép kin va cha dong trong thi cong cic
cbng trinh: Pau tu tram tron bé tong thuong phim, xe chuyén tron bé tong, may bom bé
tong cho cong tac thi cong bé tong. Dau tu cac thiét bi may lu, xvc, Ui, xe & 0 van
chuyén dé thi cong cong téc dat. Dau tw van khudn va ¢dp pha tdm 16n dé thi cong bé
tong cdc cong trinh giao thdng, thuy loi, thuy dién...Chinh vi vy Céng ty da cha dong
trong thi cong va hoan thanh t6t nhiéu cong trinh 16m.

- Bén canh viéc dau tu, ning cdp céc trang thiét bj thi cong nhim dap tng didu kién an
toan va nang cao hiéu suat hoat dong. Cac trang thiét bi duoc duy tu, bao dudng, thay thé
ding thoi han nhim dam béo tinh trang van hanh & mue t6t. Ddng thi ciing str dung cac
hinh thitc kinh doanh dé nang cao hidu qua dau tw trang thiét bi.

[T
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- Cong ty ciing 4p dung cic cong nghé tién tién trong viéc van hanh, quan li nhim giam
thiéu chi phi. Dién hinh nhu viéc ap dung hé théng diéu khién toa nha thong minh va hé
thong xr Iy nudc thai hiéu qua, gitip giam thiéu chi phi, tiét kiém ning lugng va gép
phin bao vé méi truong.

- Thudng xuyén ct céc doan can bo, k¥ su theo hoc cac 16p hoc vé quan ly va chuyén
moén: Quan ly du an, tu van déu thau, Gidm sat thi cong, cac khod hoc boi dudng cong
nghé thi cong méi.

6.6 Tinh hink nghién cdu va phat trién sin phim méi

- Déi véi linh vyc xay lép: Ludn tép trung ning cao trinh do, k¥ niing cla céc bd phan ddu
thdu nhdm nang cao ty 1& théng thau cong trinh, ddy manh khai théc thi truomg @& ky céc
hop dong xdy ldp moi. Trong qua trinh thi cong, huy dong moi sdng kién ctia CBCNV
déng goép cho cong tac thi cong an toan, hiéu qua, chat lugng. Pdng thoi, thue hién t6t
cong téc quan Iy, kiém soat, chi dao diéu hanh, ting cudomg dau tu, chudn bj d céc

nguon luc san xuat, thi cong cong trinh dép tmg tién do, chat lugng, an toan hiéu qua.

- Déi véi linh vuc kinh doanh BDS: Héi déng quan tri chi dong phéi hop véi Ban diéu
hanh Cong ty thuc hién tim kiém, lién doanh lién két dé nhanh chéng trién khai méi tir
1-2 dur &n nhim dem lai ngudn thu 6n dinh cho Céng ty.

- Péi voi linh vuc du tur tai chinh: Trong céc nim qua Céng ty chua chii dong tim kiém
co héi dé dau tu tai chinh. Bat dau tir nam 2018, Hoi ddng quén tri s& chi dao va dong
hanh cling Ban didu hanh trong c6ng tac tim kiém céc co hoi dau tu, thau tom sap nhap
doanh nghi€p, dac biét la cic doanh nghiép c6 hoat ddng bd tro cho hoat dong cdt 151 cua
Cdng ty, voi dinh hudng dua Vinaconex 7 tré thanh Holding company.

6.7 Tinh hinh dau tr, hiéu qua diu tw, hitu qua hoat déng sian xuit kinh doanh

Béng 12: Hi¢u qua hoat ddng san xuit kinh doanh cia Cong ty qua cdc nim

Dvt: triéu d'féng

Nam 2016 Nam 2017 09T/2018
Chi tiéu s

il Yo R %o Sl

Gia tri DTT Gia tri DTT 514 tri
Doanh thu thuan 291.222 | 100% 205.385 | 100,0% | 94.560 | 100,0%
Loi nhudn gop 62.006 | 21,3% 23.149 | 11,3% | 30.203 | 31,9%
Chi phi tai chinh 2943 | 1,0% 478 0,2% 596 0.6%
Chi phi ban hang 1.239 | 0,4% 1.911 0,9% 84 0,1%
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Nam 2016 Nam 2017 09T/2018

07

S0
Gi4 tri 4 ri
DTT Gia tri Gia tri

Gid tri

Chi phi quan ly doanh
nghiép ' 11,2%

43.572 | 15,0% 12.627 6.1% | 10.550

Loi nhuan tr hoat dong
kinh doanh ’ 23.5%

27.841 | 9,6% 20.172 9,8% | 22.182

Loi nhuin ké toén trudc
thué

Q ) 2
31.655 | 10,9% 21.785| 10,6% | 19.443 20,6%

Loi nhuan ké toan sau thué 16.551 | 5,7% 19908 | 9.7% | 15.179 | 16,1%

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 vit BCTC Quy III2018 —VC7

6.8 Hoat dong marketing

Hoat dong nghién ciru thi trweong

Hoat ddng nay do Ban kinh té Ké hoach céng ty thuc hién; thong qua cdng téc tim hiéu thi
trudng, cdp nhét cic ngudn thong tin dit liéu dé tham muu cho ban Téng Giam dbc, Hoi
dong quan trj vé:

Chién lugc phat trién clia cong ty, ty trong co cdu nganh nghé thi cong loai hinh cong
trinh pht hop timg giai doan, loai hinh dy 4n déu tu, loai san phdm cong nghiép san
xuét nhim dam bao hoat dong SXKD cua Cong ty di ding huéng, dat hiéu qua cao.

Tham gia d4u théu céc cOng trinh, trién khai du 4n ddu tu, ban hang tiéu thu sin
pham, du trit vét tu vat lidu dé tranh tang gia dot bién ddi véi thi cong cac cong trinh.
Hoat dong quéing ba hinh dnh Céng ty

Tai céc cong trudng thi cong, Cong ty in cac pa nd, bién tén cong ty vai hinh thire
dep, hdp dan. Céc xe may, thiét bj thi cong, phwong tién van tai déu duge gin Logo
theo méu quy dinh ctia cong ty, can b k§ su thi cong trang bj ddng phuc c6 bién tén
Cong ty.

Ngoai cong tdc tu gidi thiéu san phdm thong qua tim kiém, nim bit nhu cdu cna
khach hang, nhe uy tin va chit luong, dich vu san phdm da cung cdp Cong ty con
nhan duoc thém cac khach hang mdi théng qua su gidi thi€u cua céc khéch hang
truyén thong, d6i téc ¢6 sir dung san phim dich vu ciia Cong ty. Day 1a mot loi thé
khéng nhé trong tinh hinh thi truong canh tranh gay gét nhu hién nay.

Bén canh d6, Cong ty 14p website v6i dia chi 1a http://vinaconex7.net v&i nhiéu noi
dung thong tin, Céng ty luon cdp nhép tinh hinh san xut phat trién, cac su kién quan
trong cua Cong ty l1én Website voi muc tiéu: Quang bé hinh anh, thuwong hiéu Céng
ty, truyén tai cung cAp théng tin day du nhét t&i khach hang.
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6.9 Nhan hi¢u thuong mai, ding ky phét minh sang ché va ban quyén

Cong ty hién chua dang ky nhan hiéu thuong mai riéng ma dang str dung biéu tugng ciia
Toéng cong ty Xuit nhap khdu va xdy dung Viét Nam (VINACONEX) phia dudi thém
dong chir VINACONEX 7 nhu sau:

Bang 13: Céc hop ddng Céong ty dang thuwe hién hodc da duoe ky két

Tén hop

:
dong

(VINACONEX )

VINACONEX7

6.10 Céac hop ddng dang thye hién hodc da dwye ky két

Khach hang

Gia tri

hop dong

Sin pham

Dvit: triéu dong

Thoi diém
ky két

Thoi gian

Hop ddng ' .
2 3 & g Siéu Thi va
] | ngthiu | CongtyCPVRIRY | 55040 | vanphong | 05/06/2018 | 18 théng
thi cong Xdy dung Ha Noi i
= cho thué
Xdy dung
1
{ 3
| Hop dong . ;
" Thicong | BanQuanly dwén Tru s& lam o :‘*“; R
xdy dung | Xdy dung tru s& Ngén viéc kiém kho 18/1 ugioyn
2. | congtrinh | hang Nong nghiép va 73.370 tién CN 04/05/2012 dén khi
sé Phit trién Nong thén NHNN va ho;fthé‘ :
168/2012/ | Chi Nhanh Ha Néi PTNN Ha Ngi s o
HD-TCXD op dong
Cong trinh hé
2 x o ) théng cap
t;%"f iinsgé Cong ty ¢é phin Xudt nude dyr n Dén
3. 5, nhdp khau va Xay 12.672 phattrignco | 21/01/2016
024/HDTP sk o 30/4/2018
NC-XD dung Viét Nam so ha tang Khu
1 Cdng nghé cao
! Hoa Lac
Hop d(’ipg ‘v T
ting thin Cong trmh}hay
i dung Ha tdng
Wieong | ety ol philnxk k§ thudt D
4. | xéydung B o GO Py 83.312 | MMM 0610612018 | 6 thang
<& dung s6 3 an: khu dén cu
100/2018/ V‘g;‘g’g%i}
HDXD
J H;}p dong
10p ti¢ | Cang ty TNHH Déu tu Hop téc kinh o
5. | kinh doanh & éam i 150.000 ' 'zlﬂanh 23/04/2018 | 36 thang
sO
1704/2018/
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Stt

Tén hop

dong

Khich hang

Gid tri

A
hop dong

Sin phim

Thoi diém
ky két

Thaoi gian

HTKD/CL
-VC7
Hop dong
Nguyén tac
1;‘;?%{;2:“ ) Cong trinh
. Céng ty TNHH Déu tu | Hop dong khéch san g
o xaysgl_mg Cam Lam nguyén tac 32550 22 SRS 24 Ui
234/2018/ kg
HBNT/CL
-vVC7
01PL- )
ooy, | OB NS DR gogy | THICONECONE | 5505018 | 2,5 thing
-VC7
02PL- )
234/2018/ | Céngty TNHH bau tu Thi cong cong ;
HDNT/CL Cam Lam 234.448 tith 21/08/2018 | 12,5 thang
-vc7
Hop déng' .
mua ban so Cty CP Pau tu San Theo yéu
7. | 013/2017/S | xuat Tong hop Thai 1.969 Déy cap dién | 31/03/2017 | clu timg dot
UNCO- Duong giao hang
VC7
Hop déng i - Du kién 150
e Céng ty TNHH SX va £ ool g i e
kinh te 2 3 Két Cau thép ngay ké tu
8. 02/HPTK - ™ Ton%—[}‘lqp Hong 1.430 Cong trinh 19/04/2017 ngay ky hop
a A
2017 dong
Thi Céng lap
X dung hé thong
Hop dong cap thoat nudc -
e 2 e W A Theo timg
mua ban s6 | Cong ty CO phan Xay Khu Céng S
9. 203/VCT- dimig 68 12 955 ngh¢ Cao — 20/03/2017 dQBté)I;euizgu
vel2 Hoa Lac (két -
cau kf"én dic
san)
nl;llfap h{ji?insgé Céng ty ¢b phan Qubc Ong fep va Theo yéu
10, : % i 664 phu kién thép | 26/04/2018 | cau tirng dot
68-18/SV- te Sao Viét khone oi i aid
KD1 ong gi 304 giao hang

7

Nguén: Cong ty Cé phan Xay dung sé 7

Bio cio két qua hoat dong san xuit kinh doanh 02 nim gin nhit va quy gin nhit

" g < a A u- e 3 n o 4 . o ) £
7.1 Tém tat mot so chi ticu veé hoat dong san xuit kinh doanh trong 2 nim gan nhat
va liy ké dén quy gin nhat

| S———
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Béng 14: Két qua hoat d9ng niim 2016, 2017 va 9 thang diu nam 2018

Chi tiéu

Nam 2016

Nam 2017

% thay déi

Dvi: triéu dong

9T/2018

Tong gia trj tai san 583.431 344.809 -40,9% 345.286 |
Doanh thu thuin 291.222 205.385 -29.5% 94.560
Loi nhuén tir HBKD 27.841 20.172 -27,5% 22.182
Loi nhuén khic 3.814 1.613 -57,7% (2.739)
Loi nhuan trudc thué 31.635 21.785 -31,2% 19.443
Loi nhudn sau thué 16.551 19.908 20,3% 15.179
Ty 18 ¢6 tirc (%) 10% 15% 50% .

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2016, 2017 va BCTC Quy 1172018 — VC7

7.2 Nhitng nhin t§ 4nh hwdng dén hoat dong sin xuiit kinh doanh ciia Cong ty trong

nam bao cido

&  Thudfn loi

- Budc sang nam 2018, tinh hinh kinh t& vi mé nuée ta duoc danh gia tuong dbi 6n
dinh, tao méi truong hoat ddng thuan loi cho cac doanh nghiép trong nén kinh .

Hoat dong thoai vén tai cac doanh nghiép nha nuée tiép tuc duoc ddy manh véi quy
mb 16n trong nim 2018, c6 thé Ién hon nhidu so v6i con sb da thuc hién trong 2017,
1a co hdi d& Cong ty md ra mdt hudng di méi 1a Péu tu tai chinh.

Qua qua trinh hoat dong mot s6 nam vira qua, Céng ty da tao dugc thuong hiéu va
nhat 1a trong Iinh vyc ddu tu phat trién nha o

Nang luc tai chinh clia Cong ty trong giai doan hién tai 1a viing chéc, 6n dinh, va dap
tmg ning luc yéu ciu cia cong tac diu tu, kinh doanh.

Nén kinh t€ trong nude va nude ngoai khoi sic 1la dong luc thic day nhu cau nha &
tang cao.

Thi truémg chimg khoan dién bién thugn lgi, chimg khodn 1a mét kénh dau tr hdp dan,
cdc cong ty niém yét nhu VC7 thuan loi trong viée phat hanh ¢b phiéu huy dong vén
diéu 1& dé thuce day hoat dong san xuat kinh doanh, ké hoach chién luoc dai han cia
Cong ty.

Khé khan

Mic di kinh té vi md 6n dinh nhung nhin chung stic cau ctia x3 hdi con thip, ngudn
von Ngén sach danh cho linh vuc diu tu xay dung co ban han ché. Trong khi dd, kha
nang tiép thi va nang luc k¥ thuat cta Céng ty chwa cao. Pay 1a mot ap luc cho linh
vure xay lap cia cong ty trong thoi gian téi.
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- Cac du an ctia Cong ty dau tu trong giai doan vira qua déu da két thuc, chua ¢6 dyu 4n
chuyén tiép.

- Mot s6 cong trinh dang tam dimg do nguyén nhén khéch quan tir cha dau tw trong khi
Cong ty van phai chiu cac chi phi duy tri thuéng xuyén.

- Ap luc canh tranh trén thi truémg ngay cang lém, ngay cang c6 nhidu nha dau tu trong
nude va nude ngoai mé rong nganh nghé hoat dong san xuat kinh doanh bing hinh
thirc thau tém doanh nghiép hodc mé méi Cong ty hoat dong ciing nganh nghé véi
VC7. Do d6 c6 thé din dén viéc tranh gianh thi phin gitta cac cong ty trong cung
nganh ngay cang khdc liét.

8. Vithé ciia Céng ty so véi cdc doanh nghiép khie trong nganh
8.1 Vithé cia Céng ty trong nganh

Trai qua 26 ndm x4y dung va phat trién, VC7 ludn tip trung hoat dong san xuét kinh
doanh cbt 151 1a xdy lap va kinh doanh bit déng san, huéng t6i tré thanh T4p doan xay
dung, dau tu kinh doanh bt dong san c6 thuong hiéu uy tin va bén vimg tai thi truong
trong nudc.

Bing su nd Iuc cha toan thé CBCNV, Cong ty da dat duoe nhiéu danh hiéu nhu: nhidu
nam lién dat danh hiéu tép thé lao dong tién tién cua Téng Cong ty Vinaconex trong giai
doan tir 2005 dén 2016; nhiéu nim lién dat danh hiéu tap thé lao d6ng xuit sic tir nam
2005 — 2011 va tir nam 2015 — 2016 do B6 XAy dung trao ting; Co thi dua xuét sic cia
Bo Xay dung ndm 2010; Huén chuong lao dong Hang II ndm 2010 do Thi tuéng trao
tang.

Vé ngudn nhan luc: Tai thoi diém 31/12/2017 Cong ty ¢6 168 nhan vién trong dé c6 35%
nhan vién ¢6 trinh d6 dai hoc va trén dai hoc, doi ngii quan ly cia Céng ty déu c6 kinh
nghiém trong cong tac x4y lip, kinh doanh bit dong sin va quéan 1y tai chinh. Véi ning luc
tai chinh lanh manh va d6i ngfi can bd quan ly, nhan vién ¢6 ning luc va chuyén mon cao,
VC7 co day da kha ning dua Cong ty hoan thanh xuét sic nhiing ké hoach dit ra, dua
thuong hiéu Vinaconex 7 tré thanh thuong hiéu manh, ¢6 uy tin trong linh vuc xay lip va
kinh doanh bat dong san.

8.2 Trién vong phat trién ciia nganh

- Viét Nam la quéc gia c6 téc do tang trudng dan sé kha cao so véi cac nudc trong khu
vuc va trén thé gidi voi toc do tang trung binh hang nim & mic 1,08% trong vong 10
nam trd lai day. Trong ¢é cAu dan s6 cta Viét Nam, ty trong dén $O tré trong do tudi lao
dong chiém trén 50% va cé xu hudng ting dan trong nhitng nim gan day. Tang trudng
dan s6, dic biét 12 dan sb trong d6 tudi lao dong 14 nhan t§ lam tang hau hét nhu cau
trong xa hoi, trong d6 c6 nhu cdu nha &. Dudi tac dong cia db thi héa, sy dich chuyén
clia ngudi lao dong tir ndng thon ra thanh thi dé kiém viée 1am 1a didu tat yéu, kéo theo
d6 1a nhu céu bire thiét vé nha 6.
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- Trong nhiing nim qua, xay dung va bit dong san 1a mdt trong nhimg linh vuc phat
trién s6i dong nhat ctia nén kinh té. Ha Néi cing véi 12 nhitng khu vie ¢6 méat d dan
s6 cao, dan sb dd thi dong va da sb ¢6 mic thu nhép trén trung binh. Do d6, 2 khu vuc
ndy c6 thi truomg bat dong san phat trién va s6i dong nhét ca nuée, kéo theo nhu ciu
nha &, van phong ting cao. Vi thé, cac cong ty xay dung BDS ¢6 tiém ning md rong va
phat trién san phdm dap ‘mg dugc nhu ciu ngdy cang ting vé nha &, van phong.

- Nén kinh té Viét Nam dang trong giai doan phét trién, nhitng nam gﬁ'in day thuong o
muc 5 — 7% va dugce dy bdo sé tiép tuc tdng trurdmg trong nhimg nam téi.
8.3 Dinh gia sw phu hop dinh huéng phat trién cia Céng ty véi dinh hwéng ciia
nganh, chinh sich Nha nwée va xu thé chung trén thé gioi

Trong trung va dai han, Viét Nam s& tiép tuc Ia thi trudng bit dong san hip dan déi véi
nha du tuw nho xu hudng d6 thi héa tang nhanh va thu nhép cua ngudi dan gia ting, do
vy kéo theo nhu cdu cao vé nha &. Thi truong bét dong san & Tp. H6 Chi Minh va Ha Nai
¢6 sirc hap dan 16n do t6c d6 d6 thi héa va thu nhap binh quan déu nguoi ting. Chién Iroc
dau t ctia VC7 trong thoi gian toi 1a tiép tuc dau tr vao cée du 4n nha &, van phong .... tai
cac thanh phé 1én. Nhu vay chinh sach dau tu ciia VC7 duge dénh gia 1a phu hop voi su
phat trién cua nganh.
9. Chinh sach dbi véi ngui lao dong

9.1 SO lwgng va co cau lao dgng

S6 luong va co cau lao ddng ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2017 1 168 ngudri. Co cdu lao
dong chi tiét nhu sau:

Bang 15: Tinh hinh lao dong cia Cong ty

Trinh d§ So lwong Ty 1€ (%)
Trén Pai hoc 05 3,0%
Dai hoc 54 32.1%
Cao dang, trung cap 06 3,6%
Cong nhan k¥ thuat 83 49.4%
Lao dong pho thong 20 11,9%
Téng 168 100%

Nguén: Cong ty c6 phan Xdy dung sé 7
9.2  Cidc chinh sdch d6i véi ngudi lao ding
Nhan lye 1a yéu td quan trong quyét dinh thanh c¢dng ctia moi doanh nghiép. Do vay VC7

luén dit van dé dao tao nhan Iyc va thuc hién chinh sich thu hit lao déng giéi 1én vi tri
hang dau trong hoach dinh chién lwgc cia VC7.

Chinh sach doéi véi nguoi lao dong
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Ngudi lao dong trong Cong ty lam viée theo ché d6 40 gio/tudn, 8 gio/ngay;

Nguoi lao dong lam viée truc tiép duge trang bi ddy da quin 4o, céng cu bao hd day
du.
Chinh sich tién lwong
- Luong thoi gian d6i voi CBCNV lam viée tai Vin phong Cong ty, Ban chi huy céc
cong trinh va gidn tiép doi; duoc tra theo tirng vi tri chire danh va hiéu qua thyuc hién
cong viéc;
- Luong khoan déi véi cong nhan truce tiép thong qua céc Hop dong giao khodn;
- CBCNV duge xép luong va xét nang lwong, ning béc theo quy dinh cta Cong ty dé
lam co s¢ trich nép BHXH, BHYT, BHTN ...;
- Diéu chinh h¢ s6 chirc danh tiy vao vi tri sip xép va hidu sudt lam viéc ciia mdi c4
nhan.
BHXH, BHYT va ché d9 phe loi
- CBCNV Cong ty duge tham gia BHXH, BHYT, BHTN, trong dé: Céng ty déng
21,5%; ca nhén tu dong 10,5% (theo murc luong co ban);
- CBCNYV lam viéc cho Cong ty da tir 01 nam tré 1én duoc nghi phép 12 ngay/nim;
- CBCNV c6 thoi gian phue vu trong quén ngii hodc lao dong nit duge ting qua nhén
cac ngay 22/12, 8/3, 20/10.
« Chinh sach dao tao
Hang nam, Céng ty t6 chitc cir CBCNV tham gia cac 16p dao tao bdi dudng ning cao
trinh d 1y ludn, quan 1y, chuyén mén nghiép vu. Kinh phi dao tao va tién luong trong thoi
gian nguoi lao dong tham gia hoc tdp do Cong ty chi trda. CBCNV phat huy tét kién thire
da hoc trong thyc tién cong tac duge xét didu chinh hé sé chic danh, duoc xem xét bd
nhiém theo quy hoach va nhu céu phit trién ctia Cong ty.
10. Chinh sich co tire
Chinh sich phan phdi ¢ tic do HDQT Céng ty dé nghi va PHDCD quyét dinh. Cy thé,
VC7 chi duge tré b tirc cho céc cb dong khi Cong ty kinh doanh c6 14i va da hoan thanh
nghia vu ndp thué cling nhwr cac nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cia phap luat.
Cin cir vao két qua hoat dong san xuéit kinh doanh hang nam, HDQT dé xuét phuong an chia
¢6 tire phit hop trinh DHDCP quyét dinh. Ty theo tinh hinh thye t&, HPQT c6 thé tam g cb

tirc cho cac c6 dong theo Quy, 6 thang, 9 thang, nhung khéng vuot qué muc ¢6 tire du kién da
duge DPHDCD thong qua.

-
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Bing 18: Tinh hinh sir dung von kinh doanh ciia Céng ty

Pvt: triéu dong

Chi tiéu 31/12/12016 31/12/2017 30/09/2018

Tai san Ngfm han 527.792 290.031 276.406
Tién mat va cac khoin tuong duong tién 37.106 185.316 17.708
Céc khoan dau tu tai chinh ngin han 217.000 - -
Céc khoan phai thu ngén han 24.959 11.515 222312
Hang ton kho 246.726 92.055 36.380
Tai san ngin han khéc 2.000 1.145 6
Tai san Dai han 55.639 54.778 68.880
Cac khoan phai thu dai han - - -
Tai san ¢b dinh 36.559 28.049 25.947
Biét dong san dau tu 3775 26.023 42227
Tai san d& dang dai han - - -
Déu tu tai chinh dai han 5.711 706 706
Tai san dai han khac 9.593 . -
Téng cong 583.431 344.809 345.286

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC Quy 11I/2018 — VC7
11.2 Trich khiu hao TSCD
Nguyén gia

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iily ké. Neuyén
gia TSCP hitu hinh bao gdm gid mua, thué nhap khau, céc loai thué mua hang khéng hoan
lai va chi phi lién quan truc tiép ¢€ dua tai san dén vi tri va trang théi hoat dong cho muc
dich sir dung d3 du kién. Céc chi phi phét sinh sau khi TSCP hiru hinh da dua vao hoat
dong nhu chi phi stra chira, bao dudmg va dai tu duge ghi nhin vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phat sinh.

Trong céc trudng hop co thé ching minh mot cach rd rang ring cac khoan chi phi nay lam
tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duge tir viée sir dung TSCD hitu hinh vugt
trén mtrc hoat dong tidu chuan theo nhu danh gia ban déu, thi céc chi phi nay duoc von hoa
nhu mét khoan nguyén gia tang thém cua TSCD hiru hinh.

Khiu hao

TSCP hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
uée tinh. $6 nam cia céc loai TSCP nhu sau:

|
—
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Bing 19: S6 niam khiu hao TSCP hitu hinh

Loai tai san ¢6 dinh $6 nam
Nha cira, vat kién triic 07 - 25 nam
Méy méc va thiét bi 05-10 nam
Phuong tién van chuyén 06-10 ndm
Thiét bi viin phong 03-05 ndm

Nguén: BCTC kiém todn nam 2017 — VC7
11.3 Thu nhéap binh quén
Bang 20: Mirc lwong binh quan
Chi tiéu 2016

Mtc luong binh quan (triéu VND/ngudi/thdng)

Nguén: Céngty Co phan Xay dung sé 7
11.4 Thanh tedin cdc khodn ng dén han

Cac khoan ng dén han [uén duge Cong ty thanh toan ding han va ddy du theo hop ddng
hogc khé udc tién vay. Cong ty hién khong c6 khoan no qua han chua duoc du phong.

11.5 Cdc khodn phai ngp theo ludt diph

Cong ty ludn ludn thanh toan diy dii va ding han cac khoan thué gia tri gia taing VAT, thué
thu nhédp doanh nghi€p va cac khoan phi khéc theo cac quy dinh ciia Nha nude.

11.6 Trich lap ede quy theo luat dinh

Viéc trich 1ap cac quy ctua Cong ty duge thue hién can cir theo:

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong k¥;

~  Ké hoach hoat dong san xudt kinh doanh trong théi gian t6i;
-~  Quy dinh tai Diéu 1é t& chire va hoat dong cua Cong ty;

~  Dé xuét cia HDQT va sy phé duyét ciia PHPCD.

Bing 21: Tinh hinh trich 13p cdc quy cia Cong ty qua cac nam

Dvt: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018
Qu¥ déu tir phat trién 5.600 5.600 6.595
2 Quy khen thudng, phic lgi 804 464 1.170

Nguén: BCTC kiém todn nam 2017, BCTC Quy 1II/2018 — VC7
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11.7 Tong dw ne vay

Bing 22: S6 dw cic khodn vay ciia Cong ty qua cdc nim

Dwt: triéu dong

Chi tieu 31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018
1 Vay va no thué tai chinh ngin han 30.182 - 23.188

2 Vay va no thué tai chinh dai han - = <

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2017, BCTC Quy III/2018 — VC7
11.8 Tioh hinh ¢ong ng¢ hién nay
« Cdac khoan phai thu

Biang 23: Chi tiét cdc khodn phai thu ciia Cong ty

bvt: triéu dong

Chi tiéu | 31122016 | 3171272017 | 30/09/2018
Kho#n phai thu ngin han 24.959 11.515 222312
Phai thu ngén han cta khach hang 36.548 28.853 45.565
Tra trude ngudi ban 11.124 1.212 13799
Phéi thu ngén han khac 4.714 3.423 182.950
Du phong phai thu ngén han kho doi (27.426) (21.973) (20.002)
Khoan phai thu dai han - - -
Tong céng 24.959 11.515 222312

Nguén: BCTC kiém todn nam 2017, BCTC Quy I11/2018 — VC7

+ Cdce khoan n¢ phai tra
Bing 24: Chi tiét cic khoan ng phai tra clia Céng ty

Dvt: triéu dong

Chi tién 31/12/2016 31/12/2017  30/09/2018

1 No ngin han 447.767 205.238 208.031
- Phai tra nguoi ban 53.819 17.066 25.754
- Ngudi mua tra tién trudc 131.537 13.566 4.134
. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 10.208 1.441 999
- Phai tra ngudi lao dong 2.405 2.054 572
- Chi phi phai tra 157.731 122.155 113.719
- Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han 35.686 28.124 13.101
khac
- | Vay va ng thué tai chinh ngén han 30.182 - 23.188
- | Du phong phai tra ngén han 25.394 20.369 25.394
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Chi tien 31/12/2016 31/12/2017  30/09/2018

- Quy khen thudng, phic loi 804 464 1.170
2 Ng dai han - - -
Tong cong 447.767 205.238 208.031

Nguén: BCTC kiém fodn nam 2017, BCTC Quy 11I/2018 — VC7
11.9 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 25: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Cong ty giai doan 2016 — 2017

Cie chi tiéu tai chinh co ban Pon vi Nim | Nim

2016 | 2017

1. Chi tiéu vé kha uang thanh toan !
+ Hé sb thanh toan ngan han (TSLB!NU ngahhan) Lan l;l. 3-“ 1,41 T
+ Heé so thanh to4n nhanh o o o
el e " I 0,63 0,96
(TSNH Hang ton kho)/Nog NH |
2. Chi tiéu vé co cdu vén ﬁ o | ]
+ Hé s6 No/ Tdng tai san Lan 0,77 | MO 6WO ]
4 Hé SSNU;‘ Vén chu s&r eru ﬂ Lan 3,30 a 1 47
e nan;}'uc hOdl dong e ot s e s i ]
;ml:f;?i )quay Hang ton kho (GVHB;’IIang ton kho Lin 0.93 108
+ Doanh thu thudn/ Tong ti sén binh quén | Lin 050 | 060 |
_4C_h1 tidu vé kha nang :.mh Im a T
+ Hé s6 lgi nhudn sau thué/ Doanh thu th“t;én % - 568 b 9 ,6_9_
+ Hé sd ]01 nhuan sau thué/ Vén chu sor ]]U’Ll bn;l;c;ua; 1 % f 12 20 ...... l\:i,26 |
_-i-_H;so 10’1 nhuan sau thue}“.'-'l:cn*i g tai san bmh quan :“ B % T 2 84 | 5,77" 1'
+ Hésbloinhudn ty HDKD/ Doanh thuthudn % | 956 | 982 |

Nguon: Tong hop tir BCTC kiém todn ndm 2017— VC7
12. Hgi dong quan tri, Ban Tong Gidm déc, Ban Ki¢m sodt, Ké toin truéng
12.1 Danh sédch thanh vién Ban l3nh dao Cong ty
Bing 26: Danh siach Ban lanh dao Cong ty

Ho va tén Chiie vu Nam sinh

I. | Hji ddng quan tri, Ban Tong giam dbc
Ong Hoang Trong Piic Chu tich HPDQT 1975
Ong Lé& Hong Quang Thanh vién HDQT 1984
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Ho va tén Chire vu Nam sinh

Ong Pau Minh Tuén Thanh vién HDQT - TGD 1980
Ong Nguyén Xuén Son | Thanh vién HPQT — Ph6 TGD 1963
C‘lng Nguyén Xuén Trudng Pho TGD 1959
Ong Nguyén Dirc Hung Pho TGD 1980
f)ng Nguyé'n Lam Tung Phé TGD 1975

II. | Ban Kiém soat

Ong Nguyén Doan Diing Trudng ban 19%7
C)ng Vi Thanh Liém Thanh vién 1983
Ong Biii Hoang Phuong Thanh vién 1981

IV. | K& todn truwéng

Tran Quang Trung Ké todn truong 1976

Nguon: Cong ty Cé phan Xdy dung s6 7

12.2 So yéu I¥ lich céa cde thanh vién Hji déng quén tri, Ban kiém sodt, Ban Téng

giam doc, Ké todn trudng

Ong Hoang Trong Dic : Cha tich Hoi dong quin tri

— Hovatén : Hoang Trong DPic

— Gidi tinh : Nam

- Quéc tich : Viét Nam

— Ngay sinh : 06/08/1975

—  Diachi : 32 Van Phuc, Kim M3, Ba Dinh, Ha Noi

—  Trinh d6 van hoa: 12/12

—  Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh Té

—  Qua trinh cong tac:

Tir 1995 dén 1996: Chuyén vién ké toan Téng céng ty Vinaconex

Tir 1997 dén 1998: Chuyén vién ké toan Cong ty Xay dung s6 2 - Vinaconex
Tir 1999 dén 2002: Phy tréch ké toan Céng ty Xay dung sb 10

R N N %

Tir 2002 dén 2005: Ké toan truong Ban quan ly DA mé rong QL6 — HDD19 Téng
cong ty Vinconex

v Tir 2005 — dén 2011: Ké toan truong Ban quan Iy DA PTXD Lang Hoa Lac Téng
Cong ty CP Vinaconex

v Tir2011-2017: Téng Giam d6c Cong ty tai chinh c¢b phan Vinaconex — Viettel

B s =i
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v

Tir 08/2017 — nay: Chu tich HDQT Céng ty Cé phan Xy dung sb 7

Chtre vy hién dang nam gii tai td chirc khéc: Téng Giam dbe Cong ty tai chinh ¢
phan Vinaconex — Viettel

Sb cd phén ndm giir cua ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢d phan
S6 ¢6 phan dai dién so hitu : 0 ¢6 phan.

S6 ¢b phan s& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 541.000 cb phan, chi
tiét nhur sau:

Stt Ho va tén Quan hé S6 CP nim giir (CP) Ty 18 (%)

1 Nguyén Thi Hoai Thu Vo 541.000 4,92%

S6 lugng va ty 1& so hiru chimg khodn & céc cong ty khac: 0 ¢6 phén

T T N

Hanh vi vi pham phap luat (néu cb): Khéng
Quyén loi mAu thun véi loi ich Cong ty: Khong
Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khéng
Ho va tén : Lé Hong Quang

Giéi tinh : Nam

Quédc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 24/10/1984

Piachi :2122-CT11 KPTM Kim Van — Kim L, Pai Kim, Hoang Mai, Ha Néi.
Trinh do vén hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su

Qua trinh cong tac:
Tir 2007 dén 2008: Chuyén vién Cong ty thiét ké ndi thdt ACE Viét Nam
Tir 2008 dén 2017: Chuyén vién Cong ty ¢é phin Tap doan Geleximco
Tir 2017 dén T04/2018: Ph6 phong Céng ty TNHH Déu ty Cam Lam
Tir 04/2018 — nay: Thanh vién HPQT Céng ty C6 phin Xéy dung s6 7

Chtre vu hién tai dang nim giir tai to chirc khac: Giam dbc Cong ty TNHH Dich vu
Déu tr X4y dung Quang Minh

S6 c6 phan ndm giir cia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 cb phan
S6 ¢b phan dai dién so hitu: 0 ¢d phén
S6 cb phan s hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 ¢b phan

S6 lwong va ty 18 so hitu chimg khoén & céc cong ty khac: 0 ¢d phin
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—  Hanh vi vi pham phép luit (néu cé): Khong
—  Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khéng
—  Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong
— Hovatén - Dau Minh Tuan

— Giéi tinh : Nam

- Quéc tich : Viét Nam

— Ngay sinh : 01/03/1980

—  Dia chi : T 50, Nghia Tan, Cau Gidy, Ha Noi

—  Trinh d6 van hoa: 12/12
—  Trinh d§ chuyén mon: K¥ su Xay dung
—  Qua trinh céng tac:
Tir 2002 dén 2004: Can b6 k¥ thuat Cong ty Licogi 20
Tir 2004 dén 2007: Can bd phong k¥ thudt chit lugng Cong ty XAy dung sb 1 Ha
Noi
Tir 2007 dén 2010: Ddi truong ddi thi cong 4 CTCP Pdu tu xdy dung Vinasin

Tir 2010 dén 2013: Doi truong doi xay lap 4 Cong ty Co phin Dau tv Xay dung Xay
lip Dau khi IMICO

v Tir 2013 dén 2016: Phé phong k¥ thuat Céng ty CP XNK Ha Noi GELEXIMCO:
Phé ban quan Iy dua 4n Cong ty CP BDS MEKONG

v Tir2016 d&én T03/2018: Truéng ban quan ly dy an PRIME Cong ty TNHH Déu tu
Cam Lam

v" Tt 04/2018 —nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Xay dung s6 7
v T T05/2018 — nay: Tong Giam dbc Cong ty CP Xay dung s6 7
—  Chie vu hién dang ndm giit tai t6 chirc khac: Khong
—  S6 ¢b phan néim giit cia ban than tai ngdy 16/07/2018: 0 ¢ phan
— 86 ¢6 phin dai dién so hitu: 0 ¢d phén
— 86 ¢b phan sé hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 ¢ phan

— S84 lugng va ty 18 s& hitu chimg khoan 6 céc cdng ty khac: 0 ¢b phin

—  Hanh vi vi pham phép luit (néu c6): Khong
—  Quyén lgi méu thuén véi loi fch Céng ty: Khéng
—  Cac khoan ng doi v6i Cong ty: Khong
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 46

PT: 024 2218 2954 /Fax: 024 3785 2069/ Web: http://vinaconex7.net




et sy
BAN CAO BACH PHAT HANH RA CONG CHUNG = ™

Ong Nguyén Xuén Son : Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam dbc

— Hovatén : Nguyén Xuan Son

—  @Gidi tinh : Nam

= Quoc tich : Viét Nam

— Ngay sinh :07/10/1963

—  Diachi : Phong 106-A14, KTT Hoc vién Qubc phong, P.Cé Nhué 1, Q.Bic

Twr Liém, Tp Ha Noi.
—  Trinh do van hoa: 10/10
—  Trinh d6 chuyén mén : K§ su Dia chat cong trinh
—  Qua trinh cong tac:

v Tl T9/1986 dén 1994: Can b k¥ thudt Cong ty CP Tur van x4y dyng cong nghé va
do thi Viét Nam

Tir 1995 dén 1999: Chii nhiém cong trinh Cong ty CP X4y dymg sb 2

Tir 2010 dén 2012: Téng Giam ddc tai Cong ty Cb phin Ching khoan Sao Viét
Tir 1999 dén T06/2007: Doi trudng thi cdng Cong ty CP Xay dung s 3

Tir T07/2007 dén T12/2007: Déi trudng Ddi 7.5 — Cong ty CP Xay dung sb 7
Tir T01/2008 dén T06/2010: Pho Giam déc CTCP Xay dung sb 7

Tir T06/2010 — T04/2012: Pang Uy vién, Pho Giam déc CTCP Xay dung sb 7
Tir T04/2012 - 2017: Pang Uy vién, UVHDQT, Giam déc CTCP Xay dung sb 7

< R % K KK %K

Tir 2017 dén nay: Dang ity vién, UVHDQT, Phé Téng Giam déc Cong ty CP X4y
dung s6 7

—  Chiic vu hién dang nam giir tai t chirc khac: Khong

— S ¢6 phan nidm gift ctia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢d phan

—  S6 ¢b phén dai dién s hiru : 0 ¢b phan.

— S0 ¢0 phan sé hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 cd phin
— 86 luong va ty 1& sé hitu chimg khoén & cdc cdng ty khac: 0 ¢ phan

—  Hanh vi vi pham phép luat (néu co): Khong

—  Quyén loi méu thuan véi loi ich Cong ty: Khong

~  Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khéng

! a A 3 - A e " A
Ong Nguyén Xuan Truong : Phé Tong Giiam doc

— Hovatén : Nguyén Xuan Truong

—  Gid6i tinh : Nam
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—  Qubc tich - Viét Nam
— Ngay sinh : 25/12/1961
— Diachi : P13, BS, Trung Ty, Bémg Da, Tp. Ha Na1

—  Trinh d§ van hoa: 10/10

—  Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

— Qua trinh cong tac:

Tu T7/1984 - 5/1990: Can bd Cong ty Xay dung Hai Ba Trung-TP Ha Noi

Tir T6/1990 - 11/1995: Can bd Xi nghiép XD s6 1 thudc Téng Cong ty Vinaconex.
T T12/1995 - 4/1997: Cén bo Téng Cong ty Vinaconex

Tir T5/1997 - 5/2000: Trudng phong TCHC — CTCP VIMECO.

Tir T6/2000 - 10/2004: Truémg phong TCHC — CTCP Xay dung s6 7.

% % % 5 83

Tir T11/2004 - 9/2007: Chu tich Céng doan, Phé Giam ddc kiém Truong phong
TCHC — CTCP Xay dung sb 7.

T T10/2007 - 3/2012: UVHDQT, Pho Gidm dée CTCP Xay dung sb 7.
v Tir T4/2012 dén nay: Phé Giam déc CTCP Xay dung sb 7.

<

—  Chire vu hién dang ndm gitr tai to chuc khac: Khong

—  S6 ¢6 phan nim gitr cia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 c6 phén

— S ¢b phan dai dién s& hitu : 0 ¢6 phan.

—  S6 ¢ phan s& hitu chia ngudi c6 lién quan tai ngdy 16/07/2018: 0 ¢b phin

—  S6 lugng va ty 16 s& hitu chimg khoan & céc cong ty khéc: 0 ¢b phén

—  Hanh vi vi pham phép luit (néu co): Khong

—  Quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong

—  Cac khoan ng déi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Pire Hung: Pho Tong Giam dbc

— Hovatén : Nguyén Pe Hing

— Giéi tinh : Nam

—  Qudc tich : Viét Nam

— Ngay sinh : 12/03/1980

—  Diachi : P2310, Pon Nguyén 1, toan nha Ha Noi Center Point, s6 27, Lé&

Van Luong, Ha Noi

— Trinh d6 vidn hoa: 12/12
—  Trinh dd chuyén mon : Cu nhan kinh té: Thac sy quan tri kinh doanh
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Qua trinh coéng tac:

Tiur T10/2003 — T04/2007: Can bg nghién ctu; ty vién BCH Chi doan Vién Khoa
hoc LB&XHH - B§ Lao ddng.

T T05/2007 — T08/2007: Chuyén vién thdm dinh; Bi thu Chi doan Tdng cong ty
Tai chinh CP D4u khi Viét Nam — Chi nhanh Nam Binh.

Tur T09/2007 — T02/2009: Té truémg Té thdm dinh doc lap; Bi thu Chi doan Téng
cong ty Tai chinh CP Déu khi Viét Nam — Chi nhanh Nam Dinh.

Tir T03/2009 — T03/2010: Pho phong, phu trach phong Tham dinh va QTRR; Bi thu
Chi doan Tong cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam — Chi nhanh Nam Dinh.

T T04/2010 — T03/2014; Céan bd tin dung Cong ty Tai chinh CP Vinaconex —
Viettel

T T04/2014 — T10/2014: Phé Gidm dbc Ban tinh dung; Chi uy vién Cong ty Tai
chinh CP Vinaconex — Viettel

T T11/2014 — T06/2017: Gidm déc Ban Tin dung, Chi iy vién Cong ty Tai chinh
CP Vinaconex — Viettel ( tir thang 3 nam 2017, Céng ty sap nhép vao Ngin hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi)

Tir T07/2017 — T10/2017: Giai quyét viéc gia dinh
T T11/2017 — T03/2018 : Phé Phong Pau tu Cong ty CP Xay dung s 7
Tir T03/2018 — nay: Ph6 Téng Gidm dde Céng ty CP Xay dung sé 7
Chure vu hién dang nam gifr tai t6 chire khac: Khong
S6 ¢6 phan nam gitr ctia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢6 phén
S6 ¢ phan dai dién so hiru : 0 ¢ phan.
S6 c6 phan s¢ hitu cia ngudi co lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 ¢b phan
S6 lwong va ty 1¢ sé hitu ching khodn & céc ¢éng ty khac: 0 ¢d phin
Hanh vi vi pham phap lust (néu ¢6): Khéng

Quyén loi mau thuan voi loi ich Cong ty: Khong

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ho va tén : Nguyén Lam Ting

Gidi tinh : Nam

Qude tich - Viét Nam

Ngay sinh : 25/12/1975

Dia chi : Nha 32, Ng& 165, Phd Khuong Thuong, Péng Pa, Ha Noi

Trinh d6 véan hoa: 12/12
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—  Trinh d6 chuyén mén : K¥ su Kinh té x4y dung.
—  Qua trinh cbng téc:
v Tir 1998 dén 2003: Can b k¥ thust — Cong ty CP X4y dung sb 2.
v" Tt 2004 dén 2007: Can bd k§ thuat — Cong ty CP Xay dung s 3.
v' Tir2008 dén 1/2017: Péi Trudng Péi 7.5 — Cong ty CP Xay dung s6 7.
v" T T1/2017 dén nay: Pho Giam doc Cong ty CP Xay dung sb 7.
—  Chire vy hién dang nim giif tai t6 chire khéc: Khéng
—  S& ¢d phan nam giit cta ban than tai ngay 16/07/2018: 0 cb phén
— S cb phan dai dién s6 hiru : 0 c¢6 phan.

—  S6 ¢ phén s& hiru ctia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 cd phén

—  S6 lugng va ty 18 s&r hitu chimg khoén & céc cong ty khac: 0 ¢d phan

—  Hanh vi vi pham phéap luat (néu c6): Khong

—  Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khéng

—  Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

— Hovatén : Nguyén Dodn Diing

—  Gidi tinh : Nam

-~ Québe tich - Viét Nam

— Ngay sinh : 20/01/1977

— Diachi : P828 Toa nha HH3C Linh Pam, Hoang Liét, Hoang Mai, Ha Noi.

—  Trinh @5 van hoa: 12/12
—  Trinh d8 chuyén mén: Thac S§ ké toan
—  Qua trinh cong tac:
v Tir T04/2002-T03/2005: Ké toan vién; chuyén vién; Pho phong kinh doanh XNK
Cong ty XNK Thuy san Nghé An

v Tir T04/2005- T09/2006 : Chuyén vién; Pho phong kinh doanh XNK Cong ty CP
Vinaconex Sai Gon

v' Tu T10/2006 — T04/2018: Chuyén vién Ban QL Giam sat va PTTC — Chuyén trich
gitip viéc Ban Kiém soat Tong Céng ty CP Vinaconex

v Tir T04/2018 — nay: Ké toan truéng CTCP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex.
Truéng Ban kiém soat Cong ty CP Xay dyung s6 7

—  Chirc vu hién dang nam giit tai to chire khéc: Ké toan truong CTCP Du tu va Phat
trién Du lich Vinaconex.
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—  S& cd phén ndm giir cta ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢o phén
—  S6 ¢b phén dai dién so hiru : 0 ¢d phan.

— 86 cb phan s hitu cia ngudi ¢o lién quan tai ngay 16/07/2018: Vo Cao Thi Van nim
gitt 400 ¢b phén, chiém 0,004% vbn didu 1 Cong ty

Stt Ho va tén Quan hé S6 CP nim giir (CP) Ty 1€ (%)

I Cao Thi Van Vo 400 0,004%

— 86 luong va ty 1& s& hitu chimg khoan & céc cong ty khac: 0 ¢b phin

— Hanh vi vi pham phap luat (néu co): Khong
—  Quyén loi mau thufn véi loi ich Cong ty: Khong
—  Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khéng

— Hovatén : Bui Hoang Phuong

- Gidi tinh : Nam

- Qué{: tich : Viét Nam

— Ngay sinh : 04/06/1981

—  Piachi : S6 10/84 Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

—  Trinh do van hoa: 12/12
~  Trinh do chuyén mén  : Cir nhan Ké toan
—  Qua trinh céng tac:

v Tir T08/2004 — T07/2013: Kiém toan vién, Ph6é phong Kiém todn 3 CN Cong ty
TNHH Kiém toan va T van A&C

v Tir T08/2013 - T07/2015 : Phé Gidm ddc Tai chinh Cong ty TNHH Bét dong san
Phi Gia
Tir T11/2016 — T03/2017 : Ké toan truong Cong ty TNHH May Mén Loc Viét
v Tir T03/2017 - nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Xay dung sb 7
—  Chirc vu hién dang nim gifr tai to chirc khac: Khong
—  S6 cb phan nam giit cia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢ phin
—  S6 ¢b phén dai dién s& hitu : 0 ¢6 phén.
— S0 c6 phan so hitu ctia ngudi c6 lién quan tai ngay 16/07/2018: 0 ¢é phan

— S0 lugng va ty 18 sor hitu chimg khodn & cac cong ty khac: 0 ¢d phan

—  Hanh vi vi pham phap luat (néu co): Khong
—  Quyén lgi méau thudn véi loi ich Cong ty: Khong
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—  Cac khoan no d@bi v6i Cong ty: Khéng

(f‘)ng Vii Thanh Liém — Thanh vién Ban kiém sot

— Hovatén : Vi Thanh Liém

—  Gidi tinh : Nam

- Quéc tich : Viét Nam

—  Ngay sinh 1 04/01/1983

- Diachi : S6 nha 2, day E1, TT Vién KHXH, Cong Vi, Ba Dinh, Ha Noi.

—  Trinh d6 van hoa: 12/12
— Trinh d6 chuyén moén : Ky su Xay dung.
— Qua trinh cOng tac:

v" Tir T09/2005 - T05/2010: Nhan vién Phong ké hoach k¥ thust — Cong ty Cd phin
Xay dung sb 3

v' Tit T06/2010 — T05/2014: Nhan vién Phong Dau tu - Céng ty CP Xay dung s 7
Tir T05/2014 — T02/2017: Phé phong Pau tu — Cong ty CP Xay dung sé 7

v" Tir T03/2017 - nay : Truong phong Pau tu — Cong ty CP Xay dung sb 7, thanh vién
Ban kiém soat Céng ty CP Xay dung s6 7

—  Chic vu hién dang nim giit tai td chiic khdc: Khong

— 86 cb phan nim giit cia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢6 phin

- Sbcb phan dai dién s& hitu : 0 ¢6 phe:in.

—  S6 ¢b phan s hitu clia ngudi ¢6 lién quan tai ngdy 16/07/2018: 0 cb phan

— S0 lugng va ty 1& s hitu chimg khodn & cic cong ty khac: 0 ¢6 phan

—  Hanh vi vi pham phap ludt (néu c6): Khoéng
—  Quyén loi mau thuln véi loi ich Cong ty: Khong
—  Céc khoan no dbi voi Cong ty: Khéng

— Hovatén - Tran Quang Trung

—  Giéi tinh : Nam

~  Quéc tich : Viét Nam

— Ngay sinh : 28/4/1976

— Diachi : $6 29 ngd 30 Phan Dinh Gidt, Phuong Liét, Thanh Xuan, Ha Noi

—  Trinh 46 vén hoa: 12/12
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—  Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh doanh va quan 1y chuyén nganh K¢é toan Kiém
toan va Phan tich

—  Qua trinh cong tac:
v Tir T07/2000 — T03/2007: Ké toan tong hop Cong ty CP Xay dung 56 7
v' Tu T03/2007 - T03/2018: Phé phong TCKT Cong ty CP Xay dung s6 7
v" Tir T03/2018 - nay: Ké todn truong tai Cong ty CP Xay dung sé 7

—  Churc vu hién dang nim gitr tai t6 chirc khac: Khong

— 86 ¢b phan ndm giir cia ban than tai ngay 16/07/2018: 0 ¢ phén

S6 ¢6 phan dai di¢n s& hitu : 0 ¢6 phan.

S6 ¢6 phin s& hitu ctia ngudi ¢é 1ién quan tai ngdy 16/07/2018: 0 ¢b phan

— 86 luong va ty 18 so hitu chimg khoén & cac cdng ty khac: 0 ¢d phin

— Hanh vi vi pham phap luat (néu cb): Khoéng
—  Quyén loi méu thuin véi loi ich Cong ty: Khong
—  Cac khoan no dbi voi Cong ty: Khong

13. Tai san

Béng 27: Tinh hinh tii san tinh dén ngay 30/09/2018

Dwt: triéu dong

Khoin muc isuyén gia  Khiu hao luy ké Gia tri con lai
TSCP Hiru hinh 49.390 23.443 25.947
Nha cira vt kién tric 25.821 5.300 20.521
May méc thiét bi 18.625 15.882 2.473
Phwong tién van tai 4.762 2.079 2.683
Thiét bi dung cu quan 1y 182 182 .
TSCD Vo hinh 517 517 -
Tong tai sin ¢6 dinh 49.907 23.260 25.947

Nguon: BCTC Quy 11I/2018 — VC7
14. K& hoach lgi nhufin va cé tiee nam tiép theo
14.1 Kéhoach

Dua vao nhitng hop dong dd va dang duge ky két voi cac déi tac, VC7 da dé ra ké hoach
loi nhuén va ¢d tic cho nim 2018 tuong ddi than trong, voi nhitng chi tiéu cy thé nhu sau:
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Bang 28: K¢ hoach hoat djng kinh doanh va ngén sach tai chinh nim 2018

Pvt: nghin dong

Chi tiéu Thg'czl:]if!; nam Ké h;‘;ﬁ; nam % ting gidm
Von diéu 1é 109.999.840 219.999.510 100,0%
Doanh thu thuan 205.384.510 400.422.000 95,0%
Lgi nhuan sau thué 19.907.709 37.835.000 90,1%
LN sau thué/ Doanh thu thuan 9,7% 9,4% 2,5%
LN sau thué/ Vén diéu 18 18,1% 17,2% -5,0%
Ty 1€ ¢b tire du kién 15% 16% 6,7%

Nguodn: BCTC kiém todn nam 2017, Nghi quyét DPHPCP ndm 2018 — VC7
14.2 Cin cir chi tiét dé dat dwoe ké hoach doanh thu, loi nhuin va ¢b tive néu trén:

Ké hoach loi nhudn va ¢b tirc ctia Cong ty duge 1ap can cir vao du dodn va ude tinh dua
trén cac thong tin gia dinh tai thoi diém lap ké hoach. Cic ude tinh nay c6 thé duoc ditu
chinh khi tinh hinh thuc té& ¢6 nhidu thay déi.

Trén co s& thue hién céac chi tiéu san xudt kinh doanh da duoc DPHDCD thudng nién nam
2018 phé duyét, Ban diéu hanh Céng ty da dé ra mot sb bién phap cu thé nhu sau:

a) Cong tdc thi cong xiy lip cong trinh

~ Tiép tuc duy tri hoat dong san xudt xay lap céng trinh 1a nganh nghé truyén
théng, nham tao viée lam cho can bd cong nhdn vién, khai thac cdc cong cu
thiét bi hién c6, duy tri ning luc thi c¢6ng, tao dong tién én dinh phuc vu cho cac
hoat dong chung cua Céng ty. Gid tri cong trinh d& dang tir nam 2017 chuyén
tiép thi cong sang nam 2018 va cong trinh da hoan thanh thuc hién quyét toan la
71,384 ty ddng, cac cong trinh chii yéu nhu: Tru s¢ Ngan hang Nong nghiép va
phét trién néng thon - chi nhanh Ha Néi (gid tri 43,095 ty ddng); Hé théng cip
nudc - Khu cong nghé cao Hoa Lac (gia tri 7,028 ty dong). Tir du nam 2018 dén nay,
Cong ty da k¥ két duge thém 3 hop ddng tong thiu thi cong x4y dung va hop ddng
hop téc kinh doanh véi Céng ty ¢6 phan Vit lidu Xdy dung Ha Noi, Cong ty ¢b phin
Xay dung s6 3 va Coéng ty TNHH Péu tr Cam Lam véi tong gié tri hop ddng 1a hon
1.385 ty dong, day 14 ngudn doanh thu 16n mang lai cho Céng ty trong thi gian téi.

— Ting cudng cong tac thi truong, nang cao niang luc canh tranh, ddy manh cong
tac tim kiém khai thac cong trinh xdy ldp dé trién khai thi céng trong nam 2018
va gbi du viéc cho céc nam tiép theo. Muc tiéu 14 cac cong trinh c6 ngudn tai
chinh 1o rang, quy mo hop 1y phit hop véi nang lue hién cé cua Cong ty.

— Tang cudng quéan 1y chat ché cac chi phi san xudt, t& chirc thi céng hop 1y, day
nhanh tién do thi céng cdc cbng trinh... d& tir d6 timg bude ning cao hiéu qua
cua linh vuec thi cong xay lap.
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b)

c)

d)

e)

Cong tac dau tw kinh doanh bit ddng sin

Tép trung ban hang d6i véi san phim can hd con lai tai Dy an Khu nha & 136
H6 Tung Mau.

Tiép tuc t6 chirc kinh doanh déi voi dién tich cdc san vin phong dich vu tai cac
toa nha ma Coéng ty dang s& hiru, voi tong so dién tich khoang 4.100 m® sir
dung. '

Trén co s& nang lyc va thong hidu hién c6, Céng ty da va dang tim kiém thue
hién dau tw 1-2 dy 4n méi c6 quy md, phi hop véi nang lye va didu kién tai
chinh ctia Cong ty, ngay trong nam 2018 sé& trién khai ddu tu 01 du 4n, day s la
ngudn thu ciia Céng ty trong 1-3 ndm sép t6i.

Cong tac dau tu tai chinh

Céng ty xédc dinh Pau tu tai chinh 14 co hoi kinh doanh m&i ngoai méang kinh doanh
truyén thong la bat dong san va xay lip. Viéc ddu tur tai chinh s& duge trién khai theo
huéng ddu tur ngén han nham sinh lgi hodc mua/ban, sap nhap doanh nghiép nhim tim
kiém céc doanh nghiép ¢6 linh vuc b trg cho hoat déng kinh doanh chinh cua Cong
ty. P4y s& 1a con dudng co ban dé hinh thanh hé théng Vinaconex 7 theo huéng tap
doan kinh té tu nhan 16n manh sau nay.

Cong tac thu hdi cong n¢

Nam 2018, Cong ty s& quyét liét ddy manh cbéng tac thu hdi céng ng, dic bit,
d6i voi cac khodn no ldu nam chua thu hdi duoc sé kién quyét xur 1y theo huéng
xem xét quy trach nhiém cé nhan, dwa hd so ra co quan phap ludt... P&i véi cac
khoan cong ng cia cic dbi tac con giao dich va cac dbi, can ddy nhanh tién do
quyét toan, that chit quan ly tai chinh nhdm quay vong vén nhanh, st dung vén
hiéu qua

Cong tac quan tri doanh nghi¢p

Trong nim 2018, Céng ty tdp trung hoan thién cic co ché thanh toan, quyét
toan cac cong trinh, déng thii chuan hoa quy trinh nghiép vu, co ché khoan mét
mit nhim dam bao tinh cong bing va cén dbi tai chinh cho cic déi thi cong,
mit khac dé quan 1y tai chinh hiéu qua cho Cong ty.

Hoan thién bd mdy — t6 chuc, t4i cau tric cac phong ban theo hudng sip xép lai
nhitng don vi hoat dong khéng hiéu qua dong thoi ndng cdp, bd sung nhén sy
cho céc linh vuc then chot.

D6i méi bd mdy va phuong thic quan Iy, diéu hanh san xudt cho pha hop véi
nang luc va dinh huéng phat trién ctia Cong ty. Phin d4u nam 2018, Cong ty s&

hoan thanh viéc tai co cau, chuan hdéa mé hinh t6 chirc bd may.

Tiép tuc dao tao phat trién ngudn nhén lue, ¢ céc chinh séch hop Iy dé thu hat
va tuyén dung nhan sy c6 chét lwong cho cac hoat dong SXKD cuia Cong ty
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15. Danh gia cua To chire twr van vé ké hoach lgi nhuiin va co tire

Véi tr cach 1a mot 16 chire tw vn chuyén nghiép, Cong ty C phin Ching khoan
Agribank (Agriseco) da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich mét cach can
trong va hop 1y can thiét ¢é dua ra nhimg danh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ciia
CTCP Xay dung sb 7. CTCP Xay dung s6 7 dam béao va cam két ring cac théng tin va sb
ligu cung cép cho Agriseco va cung cip trong Ban cdo bach nay 1a minh bach, ding su
that va phu hop vai tinh hinh kinh doanh cia Céng ty.

Néu khéng c6 nhimng bién dong bat thuomg va bét kha khang téc dong dén hoat dong kinh

doanh cua doanh nghiép thi ké hoach loi nhuan ma Céng ty dua ra 14 ¢6 tinh kha thi.

Chung t6i cling xin luu y ring, ¥ kién nhén xét néu trén duoc dua ra dudi gbe do danh gia

ctia to chire tu vén, dva trén co s& nhiing thong tin dugc thu thdp c6 chon loc va tinh toan

dya trén ly thuyet ve tai chinh ma khong ham y dam bao gia tri cia ching khoan ciing nhu

tinh chéc chin cua céc sé liéu duoe du béo. Nhiing y kién nhén xét nay chi mang tinh

tham khéo, c4c nha dau tu tiém ning can ty minh cin nhic mot cach cin trong trude khi

¢6 quyét dinh dau tw vao c¢b phiéu ciia Cong ty ¢b phin Xay dung s6 7.

16. Théi han dw kién dwa ¢6 phiéu vao giao dich trén thi trwong chimg khodn cé té
chire

Ngay sau khi hoan tit dot chao ban, Cong ty s& tién hanh cic thu tuc dé luu ky va niém
yét bd sung tuong (mg véi s6 co phiéu tang thém theo ding quy dinh. Thoi gian du kién
niém yét b sung trong vong ba muwoi (30) ngay ké tir ngay két thiic dot chao bén

17. Théng tin vé nhimg cam két chwa thye hién cia Cong ty

Hién tai, 6ng Nguyén Dodn Diing dang giit chiic vu Truéng ban Kiém soat VC7, dong
thoi la Ké todn truong CTCP Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex. Véi vi trf nim giit
hién tai ctia 6ng Nguyén Do#n Diing, 6ng Diing chua dap tmg tiéu chuan theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 20 Nghi dinh 71/2017/ND-CP la lam viée chuyén trach tai Cong ty. Do
vay, Hoi dong quan tri Cong ty cam két s& thong béo t6i Ban Kiém soat Cong ty dé Ban
Kiém sodt Cong ty c6 diéu chinh vé mat nhan su cho phit hop véi Quy dinh cta phap ludt
va Diéu 1é Cbng ty.

18. Cac théng tin tranh chip, kién tung lién quan t6i Céng ty ¢6 thé inh hwéng dén

gid ¢6 phiéu cia Cong ty

Khéng co
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PHAN V: CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai cb phiéu
C6 phiéu phé théng
2. Ménh gia
10.000 ddng/co phiéu
3. Téng s cb phiéu du kién chao ban
- Tong sb ¢o phiéu dy kién chao ban cho ¢6 déng hién hiru: 10.999.670 ¢d phén

- Ty 1& thuc hién quyén: 1:1 (c6 déng s& hitu 01 ¢b phiéu vao ngay chét danh sach
hudng quyén s& duoc mua 01 ¢b phidu méi)

4. Gi4 chao ban du kién
Gidchaobdn  :10.000 dong/cd phan

(Can cie Nghi quyét PHDCD xin ¥ kién bang van ban sé 42/2018/NO-DPHPCD ngdy
19/06/2018 cuia Céng ty c6 phan Xy dung sé 7)

th

Phwong phap tinh gia
Gia chao ban cta ¢ phiéu phat hanh duge xac dinh dura trén céc phuong phap sau day:

Phuong phap Gié tri s6 sach (BV)

Phwong phap Gia thi trudng

rh

.1 Phwong phip Gia tri s6 sach

Viée x4c dinh gia tri s6 séch mdt ¢d phiéu ctia Cong ty ¢ phan Xay dung s6 7 duoc dua
trén sb liéu Béo cdo tai chinh da dugc kidm todn cho nim tai chinh 2017 két thuc tai thoi
diém 31/12/2017, gia tri sb sach mot ¢d phiéu tai thdi diém 31/12/2017 duoc tinh theo
cong thirc nhu sau:

Nguon von chu sé hitu — Lgi ich ¢ déng khdng kiém soét

Gia tri s sach cua cb phiéu =
Tong s6 ¢6 phiéu dang luu hanh
Tdng s6 cb phiéu dang luu hanh = Téng s6 ¢6 phiéu — S6 lwong ¢b phiéu quy

Tong s6 ¢b phiéu dang luu hanh = 10.999.984 - 314 = 10.999.670 ¢ phin

Chi tiéu Pon vi tinh | 31/12/2017
Téng ngudn von cha s hir (1) Pbng 139.571.141.039
Loi ich cb dong khong kiém soat (2) - Dﬁng “ _——_O_ww
Vér Chi sihfa B=y-@ | 55}1;" - | 139.571.141 039
bé lugng CH phiéu dang luu hanh (t;) - Cb phiéu Tlﬂ(i999.6;a
Eéw(hj;;;t;;s:gséch 5)=(3)/ () Péng/CH phidu 12688 5
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Nhu vdy, gia tri s sach ctia 01 ¢ phiéu cia CTCP Xay dung sb 7 tai thdi didm

31/12/2017 14 12.688 ddng/cé phiéu.

5.2 Phwong phap giad thi trudng

Thi gid tai ngdy 28/05/2018 (ngay ding ky cudi ciing dé 1dy ¥ kién c6 déng bang vin ban

dé thong qua phuong an phat hanh) 1 15.500 dong/cb phan.

5.3 X4c dinh gid chao bdn

Do tinh dén anh huéng cla thi trudng va mic do pha loang gid ¢é phiéu sau khi phat

hanh, dé d&m bao dot phat hanh thanh cong, Héi ddng quan tri dé xudt mirc gi4 phat hanh

cho c6 déng hién hitu 1a 10.000 déng/cd phiéu.

Nghi quyét DHDPCP xin y kién bang van ban so 42/2018/NQ-PHPCD ngay 19/06/2018

ciia Cong ty ¢é phan Xdy dung s6 7 phé duyét gid chao bdn cho ¢é dong hién hitu la

10.000 d@ong/cé phan.

6. Phuwong thirc phin phéi

- Péi voi cac ¢d dong da luu ky chiing khodn: Phan phdi thong qua céc thanh vién luu
ky.

- Déi véi cac ¢b dong chua luu ky chimg khoén: Phan phéi tai tru s Cong ty cb phan Xay
dung s6 7.

- Thoi diém cu thé chét danh sach cd dong duge quyé‘n mua cb phiéu phat hanh thém s&
duge Cong ty cong bd t6i tat ca cac cd déng trong vong 07 ngdy ké tir ngdy VC7 nhén
dugc Gidy chimg nhan ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching ciia Uy ban ching
khoan Nha nude.

7. Thoi gian phén phéi

Viéc phan phéi ¢6 phan chao ban thém du kién s& duoc tién hanh t6i da trong vong 90
ngay ké tir ngay Gidy chimg nhan dang ky chao bdn c6 hiéu luc, Hoi ddng quén tri s&
quyét dinh cu thé sau khi c6 Gidy phép cia UBCKNN.

Bang 29: Lich trinh dy kién phan phdi ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru

Noi dung cong viéc Thei gian

1 | Nhéan duge cip phép chao ban chimg khoan ra cong ching. D

Xéc dinh ngay 1dp Danh sach s hiru cubi cting va théng bao chét
2 | danh sach c6 dong vai Trung tam Luu ky Chimg khodn Viét Nam D dén D+2
(VSD) va S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) dé trién khai

; |Cong bd thong tin vé dot chao ban trén bao dién tir hodc bao viét

trong 03 sb lién tiép. s
4 | Ngay giao dich khéng huong quyé‘:n. D+10
5 | Ngay dang ky cudi cling. D+12

6 | Phdi hop cling VSD phén b va thong bao danh sach phan bd quyén | D+ 18 dén D +

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 58
PT: 024 2218 2954 /Fax: 024 3785 2069/ Web: http://vinaconex7.net




BAN CAO BACH PHAT HANH RA CONG CHUNG ™o

Noi dung cong viée Thoi gian

nhin c6 tc bang co phiéu, quyén mua ¢ phiéu dén céc thanh vién 24
luu ky va céde ¢6 dong chua luu ky ching khoan.

- Céc c¢b dong hién hitu tién hanh dang ky, chuyén nhuong quydnva | ‘D+20dénD +

nop tién mua cd phan 40

8 Thanh vién luu ky (TVLK)‘téng hop viéc thuc hién quyén ctia cb D +41 dén
doéng hién hiru va chuyén vé cho VSD. D+50

9 VSD giri danh séch ¢b d6ng thuc hién quyén mua va chuyén tién vao D + 53 dén
tai khoan phong toa D52
Bao cdo két qua chao ban ¢b phiéu véi UBCKNN;

10 | Nop Hé so dang ky luu ky bd sung & hé so dang ky niém yét bd D+352
sung

11 | Nhén gidy phép hru ky bé sung & dang ky niém yét bd sung D+ 62

12 | Céng bd bao chi vé viée luu ky bd sung & niém yét bd sung D + 63

13 Trao tra gidy chiing nhan s& hitu ¢6 phan cho céc ¢ dong chura luu D+ 53 dén D+
ky 64

14 | Cb phiéu duoc chao ban thém chinh thirc dugc giao dich D+ 65

8. Ding ky mua ¢b phiéu

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy quyén mua cé hiéu lue, ¢d dong thudc Danh sach s&
hiru cudi ciing s& dang ky thuc hién quyén mua cb phan va ndp tién theo ty & dugc mua
dd quy dinh. Céc c6 d6ng md tai khoan va luu ky ¢ phiéu & TVLK nao s& ding ky thuc
hién quyén va ndp tién mua c6 phan tai TVLK d6. Cb dong chwa thyuc hién luu ky chimg
khodn dang ky thuc hién quyén mua ¢ phn tai Coéng ty va ndp tién mua cb phén vao tai
khoén phong toa (chi tiét vé tai khoan phong toa theo muc VI.15 dudi day).

9. Phwong thite thwe hi¢n quyén
9.1 Déi twong va diéu kién thue hidn quyén

Co d6ng hién hitu: Céc ¢d dong hién hitu thude Danh séch nguoi s hitu cudi ciing tai
ngay chét danh sach phan b quyén mua.

9.2 T¥ 1¢ thue hién quyén:
- Quyeén mua 6 phiéu phat hanh cho cd déng hién hiru: 1:1 (C5 déng sé hitu 01 cd
phicu duge quyén mua 01 ¢d phieu).
9.3 Thoi gian thye hién quyén
Theo thoi gian néu trong lich trinh du kién tai muc V.7.
9.4 Phuwong thire thanh todn quyén mua ¢6 phin
- D6i véi cd dong da luu ky ¢b phén tai cac Cong ty chimg khodn: viée dang ky mua cd

phén, thanh to4n tién mua va chuyén giao c6 phin duge thyc hién tai céc cong ty
chimg khoan noi ¢ dong md tai khoan.
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- Dé&i véi cb ddng chua luu ky ¢d phén tai cdc Cong ty chimg khodn: viéc ding ky mua
¢b phan, chuyén nhuong quyén mua cb phan, thanh toén tién mua va chuyén giao cb
phé“m duoc thue hién tai Cong ty Cé phan Xay dung s6 7.

9.5 Chuyvén giae ¢6 phicu

Trong vong 30 ngay sau khi hoan tit dot phat hanh, Céng ty C6 phin X4y dung s6 7 s&
chuyén giao Gidy chimg nhan sé hitu ¢6 phin cho céc ¢b déng chwa luu k¥ tai Tru s& chinh
ctia Cong ty Cb phan Xay dyng sb 7.

10. Chuyén nhwong quyén mua co phiéu
10.1 Quyén mua cb f}hié‘ﬁ duge phép chuyén nhugng

Nguyén tic chuyén nhuong: Nguoi s¢ hitu quyén mua c6 phdn c6 thé chuyén nhuong
quyén mua c6 phan ctia minh cho nguoi khac va chi duge chuyén nhwong 01 (mdt) 1in
(khéng duoc chuyén nhuong cho nguoi thir ba).

Th tuc thue hién chuyén nhuong quyén mua ¢b phan: C6 déng sé hiru quyén mua cd phan
tw tim dbi téc va thoa thudn viée chuyén nhuong quyén mua ¢é phan (néu ¢é nhu ciu). Cac
cb déng da lwu ky s& thue hién viée chuyén nhugng quyén mua ¢d phéan tai TVLK. noi bén
chuyén nhuong mé tai khoan. C6 déng chua luu ky sé& thue hién chuyén nhwong quyén mua
¢b phan tai Tru sé ciia CTCP Xéy dung s6 7.

Céng bb thong tin vé viée chuyén nhuong nhin quyén mua b phin: Nguoi ndi bd (bao
gf’im cac thanh vién HPQT, Thanh vién Ban TGD. Thanh vién Ban kiém soat, Ké to4n
truong, ngudi phu trach Cong bé théng tin) cin Céng bd théng tin vé& viéc chuyén
nhugng/nhan chuyén nhugng quyén mua theo céc quy dinh hién hanh tai Thong tu sb
155/2015/TT-BTC.

10.2 Thai gian thyc hién chuyén nhwong quyén mua ¢6 phin

Théi gian @€ ¢d dong thuc hién viée chuyén nhuong quyén mua cd phén (néu ¢6 nhu cau)
la 18 ngay ké tir ngay phan bd quyén mua.

Lueu ¥: Trong thoi han dang ky thec hién quyén mua, cdc c6 dong khong thue hién quyén
mua ctia minh thi sé bi mat quyén mua cé phdn méi ma khéng nhdn duwoc bt cir sw dén bii
nao cua VC7.

11. Phwong #n xir Iy ¢6 phiéu 1é phit sinh do lam tron xubng, sé ¢é phin con doi dw
do ¢b ddng khong ding ky mua hét (néu co)

- C6 phiéu phat hanh cho ¢b déng hién hiru s& duge lam tron xubng dén hang don vi. Do
ty 1& phan bd quyen 1a 1:1 nén khong phat sinh ¢d phiéu lé.

- Déi véi sb ¢b phiéu con du ma cb déng khong mua hét (néu ¢6) s& do HPQT quyét dinh
d6i tuong, sb lugng phan phdi nhim mang lai hiéu qua cao nhét cho Céng ty. M gia
ban c6 phiéu con du c6 thé thip hon gia tri s6 sch tai thoi diém chao ban nhung khong
thdp hon 10.000 dong/cd phan.
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- Viéc phén phéi ¢b phiéu néu trén dam bao nguyén tic khong phat hanh qua 10% cho
mdt td chire, ca nhan hay mét nhém t6 chire, ca nhan va nguoi ¢ lién quan cua tb chirc,
ca nhan do theo quy dinh cta ludt s6 62/2010/QH12, Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP
ngay 26/06/2015 cia Chinh phu vé sira d6i, b6 sung mdt sé diu cua Nghi dinh sb
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia Chinh phu va tudn thi quy dinh tai khoan 2, Didu
189 Luat Doanh nghigp, dam bao quyén loi ctia c¢6 dong va Cong ty.

- Sau khi c6 két qua phan phbi c6 phan, xac dinh duoc sb luong c¢b phiéu doi du do ¢b
déng hién hiru khong dang ky mua hét, HDQT s& ra nghi quyét phan phéi véi danh sich
dbi tuong dirge mua cu thé tai Nghi quyét HDQT.

- Han ché chuyén nhwong: phin cb phiéu 1é va cdn du duogce xir I noi trén s& bi han ché
chuyén nhuong 01 (mdt) ndm ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh c¢b phiéu cho cb
dong hién hiru nam 2018 va bio céo két qua chao ban véi Uy ban Chirng khoan Nha
nuaoc.

s s A e g E s A g . A - 5 s
12. Gi6i han vé ty 1€ nam giir doi véi nha dau tw nuée ngoai

Véi danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai ctia Céng ty trén cong thong tin ding ky
doanh nghiép quéc gia, Cong ty da thuc hién tra soat theo quy dinh cua Luat dau tu sb
67/2014/QH13 duoc Quéc hdi 13 thong qua ngay 26/11/2014, Luat sb: 03/2016/QH14
duge Qube hoi thong qua ngay 22/11/2016 sira ddi, bd sung Diéu 6 va Phu luc 4 v& danh
muc nganh, nghé du tu kinh doanh ¢6 diéu kién cta Luat Dau tu, Thong tu 123/2015/TT-
BTC ngay 19/08/2015 cua Bé Tai chinh vé hudéng dan hoat dong dau tu nuée ngoai trén thi
truong chimg khodn Viét Nam, Cong ty cd mot sd nganh nghé kinh doanh thudc nhém
nganh cé diéu kién @i véi nha dau tu nude ngoai (Kinh doanh bit dong san, quyén sir
dung dét thude chii s& hitu, chi st dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh bat dong san),
Dich vu hd trg tong hop (Chi tiét: Dich vu quan Iy van hanh nha chung cu)). Sau khi tra
soat Danh muc diéu kién dau tr d6i v6i nha dau tu nude ngoai duge cong bd trén Cong
théng tin quéc gia vé dau tu nude ngoai va ap dung quy dinh tai khoan 2, Diéu 1 Nghj dinh
s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu vé stra doi, b6 sung mét sé didu cta
Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP, ty 1¢ s6 hitu vén didu 1¢ ciia nha diu tu nuée ngoai tai Cong
ty t6i da 1a 49%. Véi két qua tra soat nay, Cong ty s& duy tri ty 16 s& hitu vdn didu 16 ciia nha
dAu tu nude ngoai tai Cong ty téi da 1a 49% vén didu 18,

Ty 1& s& hiru ciia nha dau tu nude ngoai tai CTCP Xay dung s6 7 tai ngdy 16/07/2018 (thdi
diém chét danh sdach c6 dong tham dw Pai hoi dong c6 dong dé 1dy y kién cé déng bing
van ban), 14 10.837 ¢6 phiéu, twong duong ty 18 s& hitu 0,10% vén didu 1¢ caa Cong ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty ¢d phin Xay dung sb 7 cam két xir I ¢d phiéu I&, ¢d phiéu doi
du theo duing quy dinh tai Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cta Chinh pha
vé stra @61, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat Chimg khoan va
Luat sira d6i, b6 sung mt s6 diéu cua Ludt Chimg khodn va céc quy dinh ¢6 lién quan téi
ty 18 s& hitu ciia Nha diu tw nude ngoai tai cong ty dai chung.
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13. Cac han che ¢o lién quan dén viéc chuyén nhwong

- Cac cb déng c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cb phén cia minh nhung chi duoc
chuyén nhugng mét lan va khéng chuyén nhuong cho ngudi thir ba;

- S6 luong cb phiéu phat héanh cho ¢ dong hién hitu trong dot nay, 14 ¢é phiéu phé théng
khong bi han ché chuyén nhuong ké tir ngdy phéan phéi;

- 8 ¢6 phiéu chua phin phéi hét va cb phiéu 1¢ phat sinh (néu c6) uy quyén cho Héi
dong quén tri quyét dinh lya chon dbi tuong phan phéi, tiéu chi va phuong thite phan
phéi cho cac dbi twong khac s& bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat
trong thoi han 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

14. Cic logi thué c6 lién quan
14.1  Chc loai thué lién quan €61 Cong ty
Thué Thu nhip doanh nghiép:

- Nim 2017, Céng ty hién dang dp dung mirc thué sudt 20% trén thu nhép chiu thué
(Theo théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng din thi hanh Nghi
dinh s6 218/NB-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phu quy dinh va huéng dén thi
hanh Luét thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12)

- Thu nhap chiu thué bao gdm ca thu nhap tir chuyén nhwong chimg khoan (theo
Piéu 14, 15 Chuong IV Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng din
thi hanh Nghj dinh sé 218/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh va
huéng din thi hanh Ludt thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12).

Thué gia tri gia ting:

- Hoat dong san xuat kinh doanh clia céng ty chiu thué Gid trj gia ting theo ding cac
quy dinh hién hanh.

- Hoat dong chuyén nhuogng chimg khoan ciia Cong ty khéng phai chiu thué Gi tri
gia ting. theo Thong tw 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hudng din thi hanh
Luat thué GTGT s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008.

14,

I

Céce loai thué lién quan dén hoat djng dau tw ching khodn
- Thué thu nhap doanh nghiép niam 2017: Cong ty chiu mirc thué thu nhép doanh
nghiép theo mirc thué suét hién hanh 1 20%.
- Thué chuyén nhuong chimg khodn: Nha diu tw phai nép thué chuyén nhwong
chimg khoan bang 0,1% gi4 tri chuyén nhwong.
15. Ngin hiang mé tai khoin phong téa nhin tién mua cb phiéu
- Téntai khoan: Cbng ty C6 phan Xay dung sé 7
- Sbtaikhoin: 1483201013582

- Ngéan hang: Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam- Chi
Nhéanh Thu Dé.
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PHAN VI: MUC DiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban

Can ctt theo ndi dung Té trinh xin ¥ kién ¢6 déng bing van ban sb 249/2018/TTr-CT7-
HDQT ngay 31/5/2018 v/v phuong an phat hanh ¢é phiéu dé tang von va thay dbi tru s
chinh dinh kém Nghi quyét PHPCP xin y kién bing vin ban s6 42/2018/NQ-DHDPCD
ngay 19/6/2018, Cong ty c6 phin Xay dung sb 7 dang dinh huéng mo rong, phat trién
hoat dong san xuét kinh doanh nhdm muc tiéu xiy dung phat trién Cong ty trd thanh mét
dom vi xdly 1ap va dau tu bat déng san hang déu, tro thanh nha thu ¢6 uy tin va thuong
hiéu trén thi truong, c¢6 thé canh tranh duge véi céc nha thiu trong nude va qude té. Hién
nay Cong ty dang timg budc chuan bi va di xay dung ké hoach ddu tu vao mét s6 cong
trinh, du 4n 16n; ddu tu ning cép thiét bi thi cong phuc vu san xudt trong nam 2018 cling
nhu cac nam tiép theo. Vi vay, nhu cdu von 1a hét sire can thiét va cép bach.

Tong sb tién thu dugce tir dot phat hanh duge sir dung cho ngudn hoat déng san xuét kinh
doanh, d4u tr xdy dung céc du an cia Cong ty. Nguon von duoc bd sung cho 02 du 4n
nhu sau:

- Hop tac véi Coéng ty TNHH Cam Lam dau tu Khu du lich sinh thai Prime — Prime
resorts and Hotels.

- Tong thiu thi cong hang muc toa nha Condotel thude du 4n Khu du lich sinh thai
Prime — Prime resorts and Hotels.

2. Phuwong dn kha thi
2.1 Duw an diu tw Du lich sinh thai Prime — Prime resorts and Hotels
a)  Thong tin co ban vé Dy an
- Tén dy an: Dy an diu tu Du lich thai Prime — Prime resorts and Hotels

- Dia diém xdy dung: L6 D14C — Khu du lich bic ban ddo Cam Ranh, x3 Cam Hai
bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa

- Cha dau tw: Cong ty TNHH Dau tu Cam Lim
- Don vi tu vin: Cong ty c6 phan Kién triic D6 thi Viét Nam
- Dién tich dét sir dung cua Dy an: 130.862 m’
- Du an chia lam 02 giai doan.
« Giai doan 1:

e Khu biét thy nghi dudng dé ban bao gém: 141 can biét thu nghi dudng dé ban
(dién tich xAy dung mdi cin 75m’ ) v 34 cin biét thy nghi dudng tiéu chudn cao
(167 m*/can).

¢ Khu dich vu gidi tri céng cong: Bé boi, quay bar, choi nghi ...: Dich vu tim bién.

e Dat vudn hoa ciy xanh tham cd, mit nuée, giao théng va cac hang muc ha ting k§
thuat khac.
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b)

c)

¢ Nha hang dich vu Bién.

« Giai doan 2

e Khu khach san va dich vu giai tri: Khach san: 22 tang néi va 03 tang ham; Céu lac

bd vui choi giai tri ¢6 thudng va dich vu; Cay xanh tham co, san thé thao.

e Nha dich vu, dén tiép va diéu hanh.

Can ct phap ly du an
Gidy chimg nhan ddu tu s6 37121000568 do UBND tinh Khanh Hoa cdp 1dn diu ngay
01/10/2014, cip thay dbi 1an thir 1 ngay 13/03/2015: duoc dang ky didu chinh Nguoi
dai dién theo phédp luat cua doanh nghiép; quy md du an; thoi gian hoat dong cia du
4n va hinh thirc giao dat;
Quyét dinh s6 3658/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh Khanh Hoa v/v phé

duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu Du lich sinh thai Prime — Prime resorts
and Hotels;

Gidy phép xdy dung s 90/GPXD-SXD ngay 09/08/2016 cua S¢ Xéay dung tinh
Khanh Hoa cap phép cho Cong ty TNHH Déau tu Cam Lam.

Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 27/04/2015 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé viée
giao dat, cho thué dit cho Céng ty TNHH Pau tu Cam Lam tai 16 D14C, Khu du lich
Bic ban dao Cam Ranh, x3 Cam Hai Pong, huyén Cam Lam dé thuc hién du 4n Khu
du lich sinh thai Prime — Prime Resort and Hotels;

Gidy ching nhén quyén st dung dit s6 CA 937997 do UBND tinh Khanh Hoa cép
ngay 15/10/2015.

Téng mire dau twr va ngudn tai tro dir 4n
Tong mie dau tu
Theo Gidy chimg nhédn du tu s6 37121000568 do UBND tinh Khanh Hoa cip ngay
06/06/2016, tong muc dau tu dy kién 12 330 ty dong.
Pén thoi diém hién tai, cin ¢t tinh hinh thuc té cua vat gid va phuong an kinh doanh,
Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam da cé diéu chinh vé tdng mirc dau tu cua Dy an.
Tdng mirc ddu tu ctia du 4n tam tinh dén thoi diém 08/08/2018 1a: 3.714.095.403.000
déng. Téng mic diu tu du kién trén da duoc Hoi ddng thanh vién ctia Cong ty TNHH
Pau ty Cam Lam théng qua. Ngay 09/08/2018 Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam da
¢6 Vin ban dé nghi didu chinh dy an déu tw & Béo cédo giai trinh v/v ting von dau tu
du 4n giri UBND tinh Khanh Hoa. Hién tai cdc thi tuc vé thay dbi tong muac déau tu
ctia Du 4n ctia Cong ty TNHH Dau tu Cam Lam dang dugc UBND tinh Khanh Hoa
xem xét diéu chinh.

v Giai doan 1: 1.715.518.600.000 ddng
v" Giai doan 2: 1.998.576.803.000 dbng
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- Co ciuvon:
v Giai doan 1
o Vbn ctia Cong ty TNHH Déau tw Cam Lam: 150.000.000.000 déng
o Vén hop tac kinh doanh va vén khéc: 1.565.518.600.000 ddng
v Giai doan 2
o Voén cta cong ty TNHH Dau tu Cam Lam: 796.376.803.000 dong
o Vén vay ngén hang: 1.202.200.000.000 ddng
d)  Tién do duan
Giai doan 1

- Du 4n bat dau trién khai tir thing 06/2016, thoi gian hoan thanh du kién thing
04/2019

- Thue hién giai phong mat bang du an, hoan thién céc thi tuc giao dit, thué dit: P
hoan thanh;

- Céc hang muc da xdy dung: di xdy tho 175 cin Biét thu nghi dudng cao cflp, bé
boi, nha hang va céc hang muc co s& ha tAng ctia Dy An;

- Céc san pham dang hoan thig¢n: dang hoan thién ni tht céc biét thy va nha hang.

- Tbng gia tri dau tu t6i thoi diém hién tai: 917 ty dong. Theo Hop dong hop téc
kinh doanh VC7 s& gép 150 ty ddng, tai thoi diém 30/06/2018 VC7 di gop 90 ty
dong. (Theo Hop ddng s6 1704/2018/HTKD/CL-VC7 ngay 23/04/2018)

Giai doan 2

- Khoi cong khai giai doan 2: Xdy dung khach san du lich, can hg nghi dudng (Hotel
and Codotel) va céc dich vu vui choi dong bd: Thang 12/2018;

- Hoan thanh cong trinh, ban giao dua vao str dung giai doan 2: X4y dung khach san
du lich cén ho nghi dutong (Hotel and Codotel): Thang 04/2021.

e) Céc chi tiéu hi¢u qua
Giai doan 1

Ty suét thu hoi ndi bo: 34,3%

- Thoi gian hoan von ciia du 4n: 2 nam 5 théng
- Gia tri hién tai NPV: 414,35 ty ddng
Giai doan 2
- Ty suét thu hdi ndi bd: 12,16%
- Thoi gian hoan von cta du an: 10,2 nam

- Gia tri hién tai NPV: 1.035 ty déng
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2.2 Tong thiu thi céng hang muc tda nha Condotel thude dir 4n Khu du lich sinh

thdai Prime — Prime resorts and Hotels
- Du an: Khu du lich sinh thai Prime — Prime resorts and Hotels
- Céng trinh: Khach san 3-5 sao 22 ting (“Cong trinh Codotel™) va Nha Lé tan
- Ngay khoi cong dy kién (diéu chinh): Thang 12/2018
- Hop dong nguyén tic da ky sb: 234/2018/HPNT/CL-VCT ngay 23/04/2018

- Tién d thyc hién hop déng: 24 thang ké tir ngay tinh tién do thi cong cho dén khi
hoan thanh hop ddng

- Céac phu luc hgp df'mg da ky

— Thoi gian Thoi gian
Sl Phy Iue Giatri (BOnR) | 28 bhai | hodn thinh
1 | 01PL-234/2018/HDNT/CL- | 6.982.593.000 |Da hoan thanh ngay
vC7 10/08/2018
2 | 02PL-234/2018/HDNT/CL- | 234.448.171.000 | Thing 10/09/2019
VC7 212019

Luu y: Gid tri Hop dong da bao gom 10% VAT
Gid tri chi tiét ciia Phu luc s6 02PL-234/2018/HPNT/CL-VC7 nhie sau:

vt triéu dong

Ngi dung eong viée

= B A g Thai diém giai
Tong trurée thué | Ton =

| ngan
I | Thi céng phin méng, him 98.568 108.425 Théng 2 — Thang
2 | Thi cong phin than 114.567 | 126.024 3/2019
T(?ing cOng 213.135 234.449

Cong ty s& bd sung 49.996.700.000 dong dé thye hién thi cong phin viée tai Phu luc Hop
ddng s6 2 néu trén.

2.3 Chce luay vé dy an Khu du lich thai Prime — Prime resorts and Hotels
a)  Vé tong mic dau tu
- Téng mirc dAu tu ban du: 330 ty dong
- Tong mitc dau tu thyc té dén thoi diém ngay 08/08/2018: 3.714.095.403.000 dong

- Tién @6 thuc hién thay ddi gidy chimg nhan du tu nhu sau: Ngay 09/08/2018
Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam d& ¢6 Vin ban dé nghi diéu chinh dy an dau tu &
Bao cdo giai trinh v/v ting vén dau tu du 4n giri UBND tinh Khénh Hoa. Hién tai
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cac thi tuc vé thay doi téng mic dau tu cia Dy an cua Céng ty TNHH Péu tu
Cam Lam dang duoc UBND tinh Khanh Hoa xem xét diéu chinh.

- Thdi gian dy kién hoan thanh: Thang 11/2018, VC7 sé& thuc hién cong bd théng tin
khi Céng ty TNHH Péu tu Cam Lam nhin dugc Gidy ching nhan dau tu didu
chinh.

- Noi dung dé nghi thay ddi gidy chimng nhan diu tu (theo vin ban d& nghi Diéu
chinh dy 4n déu tu cia Cong ty TNHH Pau tu Cam Lam ngay 09/08/2018 gui
UBND tinh Khanh Hoa) nhu sau:

(1) Noi dung diéu chinh 1
v" Noi dung di quy dinh tai Gidy chimg nhan dang ky dau tu:

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4201608162 do Phong Pang ky kinh
doanh thuéc S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cAp 1dn déu ngay
31/07/2014, thay d6i 1dn thir 3 ngay 10/05/2016.

v" Nay dang ky stra thanh

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4201608162 do Phong Ding ky kinh
doanh thuéc S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip 1an du ngay
31/07/2014, thay d6i 1an thir 9 ngay 17/01/2018.

v Ly do diéu chinh: Do thay doi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
(2) Noi dung diéu chinh 2

v' Noi dung da quy dinh tai Gidy chimg nhén diing ky dau tu

Stt | Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1& (%)
1 | Pitkhéch san va dich vu giai tri 25.055 19.15%
2 | Dat biét thy nghi dudng cao cép & lau dai 13.334 10,19%

(khéng hinh thanh don vi &)
3 | Dét biét thy & lau dai (khéng hinh thanh don 39.648 30,30%
Vi )
4 | Datdich vu giai tri cdng cong 13.077 9,99%
5 | Pt vuon hoa, cdy xanh 8.789 6,71%
6 | Dat giao thong, ha tang k¥ thuat 30.959 23,66%
Téng cong 130.862 100%

v Nay dang ky stra thanh

Stt | Loai dét Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
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1 | Pat khach san va dich vu giai tri 29.674 22.,68%

2 | Pat biét thy nghi dudng cao cdp & lau dai 13.334 10,19%
(khong hinh thanh don vj )

3 | Pt biét.ti-n_r & lau dai (khong hinh thanh don 39.648 30,30%
Vi 0)

4 | Pat dich vu giai tri cong cOng 19.622 14,99%

5 | Dat vuon hoa, cdy xanh 12.466 9.53%

6 | Dbat giao thong, ha t?lng k¥ thuat 16.118 12,32%
Tong cong 130.862 100%

v Ly do diéu chinh: Do diéu chinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
(lan 3) theo Quyét dinh s6 392/QB-UBND ngay 2/02/2018

(3) Noi dung diéu chinh 3

v" Noi dung da quy dinh tai Giéy chimg nhén dang ky dau tu

Vén va nguon von dau tu:

Téng vn dau tu: 330 ty ddng
v Nay dang ky stra thanh

v Vén va ngubn vén dau tu:

v Tbng vén dau tu: 3.714.095.403.000 ddng

v Ly do diéu chinh: Thay d6i tbng mirc dau tu do tinh lai Suét dau tw By Xay

dung, do trugt gid, do ting mic d§ hoan thién.

> V& gidy phép xdy dung

- Gidy phép xdy dung s6 90/GPXD-SXD ngay 09/08/2016 cua S& Xay dung tinh
Khanh Hoa cép phép cho Céng ty TNHH Déu tw Cam Lam chua c6 hang muc xay

dung Khach san 3-5 sao 22 tAng (“Céng trinh Codotel) va Nha L& tn.

- Tién d9 xin cap phép xay dung Khach san 3-5 sao 22 ting (“Céng trinh Codotel”)

va Nha L& tan nhu sau:

v" Cuc tac chién — B§ Téng Tham muu d3 c¢6 van ban s6 127/TC-QC ngay
31/03/2017 v/v chip thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh déi v6i cong
trinh Khéch san 3-5 sao 22 tAng (“Céng trinh Codotel”) va Nha L& tan.

v" UBND tinh Khanh Hoa da c6 quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 02/02/2018
vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat va thiét ké miu
cong trinh trong d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung (t¥ 18 1/500) Khu du lich
sinh thai Khu du lich sinh thai Prime — Prime resorts and Hotels (14n 3), theo
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d6 da co ndi dung xdy dung cong trinh Khéch san 3-5 sao 22 tang (“Cong trinh
Codotel™) va Nha Lé tan.

v" Cuc QL hoat dong xay dung — Bd Xy dung c6 cdng vin sé 316/HDXD-
QLDA ngay 13/06/2018 v/v théng béo két qua thim dinh TKCS céng trinh
Khéch san — Can hd nghi dudng Prime tai L6 D14C, Khu du lich Bic ban dao
Cam Ranh, xa Cam Hai Pong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Theo do,
thiét ké co so cla Coéng trinh Khach san 3-5 sao 22 ting (“Cong trinh
Codotel™) va Nha Lé tin co ban dap tng yéu cau, Cong ty TNHH Cam Lam c6
trach nhiém thyc hién song song céc cong viée khac quy dinh tai céng van sb
316/HDXD-QLDA ngay 13/06/2018 dé dam bao chat luong thiét ké truée khi
phé duyét.

V' Cbng ty TNHH Péu tu Cam Lam dang ciing véi cdc don vi tu van ra soat, hicu
chinh, bd sung dam bao chét lwong thiét ké.

- Ly do xin diéu chinh: B6 sung Gidy phép xay dung s6 90/GPXD-SXD ngay
09/08/2016 ctia S¢ Xdy dung tinh Khanh Hoa cép phép cho Céng ty TNHH Péu tu
Cam Lam thém hang muyc xdy dung Cong trinh Khdch san 3-5 sao 22 ting (“Céng
trinh Codotel”) va Nha Lé tan.

- Thoi gian du kién hoan thanh: Théng 12/2018, VC7 sé thyc hién cong bd thong tin
khi Céng ty TNHH DPau tw Cam Lam nhén duge Gidy phép xay dung diéu chinh.
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PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
1. Duw kién s6 tién thu dwoe tir dot phat hanh

Bing 30: Dy kién sb tién thu dwoc tir dot phat hanh

| A A - A .z .,.-'- ".-”1 - A : .’
S0 lwong co phien | Gid du kien | So tién du kién

LG phat hanh (CP)

| (dong) thu dwoge (36ng)

Chéo bén cho ¢b dong hién hiu | 10.999.670 | 10.000  109.996.700.000

H

Tong cong 10.999.670 | | 109.996.700.000

L
2. K& hoach sir dung von thu dwge tir dot phat hanh

Can cit theo ndi dung To trinh v/v chao ban cb phiéu ra cong chiing nham ting von diéu 1é
dinh kém Nghi quyét PHDCD xin y kién bang vin ban sé 42/2018/NQ-DHPCP ngay
19/6/2018 va Nghi quyét Hoi dong quan tri ngay 27/08/2018 cia Céng ty cd phin Xay
dung sb 7, tong s6 tién thu duoc tir dot phat hanh s& dugc st dung cho ngudn hoat dong
san xuit kinh doanh, dau tu xay dung cac du an cta Cong ty, cu thé nhu sau:
Thoi gian
giai ngan dw
kién

Tong cong

Muc dich s dung (dbng)
=,

Hop tdc véi Cong ty TNHH Cam LAm ddutw | <1 600,000,000 Thang

1. | Khu du lich sinh thai Prime — Prime resorts and 01/2019
Hotels
Téng thiu thi céng hang muc tda nha Condotel Théng 2 -

2. | thudc dy an Khu du lich sinh thai Prime — Prime | 49.996.700.000 | Thang 3/2019
resorts and Hotels

Tong 109.996.700.000

- Déi véi trudmg hop sb tién thu duge tir dot phat hanh khéng du dé tai tro cho céc dy
an, Hoi dong quan tri va Ban Téng Gidm ddc sé& tim ngudn vén khac thay thé nhu vay
ngén hang va/hodc phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé dam bao du ngudn tai trg cho
céc du an néu trén.

- Cén cir vao tinh hinh thuc t& Hai ddng quan tri Céng ty ¢ thé tién hanh diéu chinh ké
hoach sir dung von néi trén néu thdy cin thiét. Hoi dong quan tri s& thye hién béo céo
c6 dong tai ky dai hoi gan nhat ddi véi truong hop didu chinh ké hoach st dung vén.

M
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PHAN VIII: CAC POI TAC LIEN QUAN TOT1 PQT CHAO BAN
1.  Cic dbi tac lién quan téi dot chao béan

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AGRIBANK (AGRISECO)

Trusdchinh  : Téng 5, Toa nha Artex, 172 Ngoc Khanh, P. Giang V8, Q. Ba Pinh, Ha
Noi

Pién thoai : (84.24) 6276 2666 Fax: (84.24) 6276 5666

Website T WWW.aeriseco.com.vi

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN KPMG VIET NAM
Vin phong Ha Néi

Dia chi : Ta"ing 46, Toa thap Keangnam, Hanoi Landmark Tower,
Tda nha 72 tang, L6 E6, Pudng Pham Hing, Quén Nam Ttr Liém, Tp. Ha Noi

Dién thoai 1 024 3946 1600 Fax: 024 3946 1601

Website : https://home.kpmg.com/vn

% A - A r A A 1 -
2. Y kién cita To chire tw viin vé dot chao ban

Véi tu cich 14 t6 chire tu van, Cong ty C8 phan Ching khoan Agribank (Agriseco) d4 tién
hanh thu thip théng tin, nghién ciru, phéan tich mét cach than trong va chi tiét dé dua ra
nhing dénh gia vé dot chao bén:

- Muc dich ctia dot chao ban cho ¢b dong hién hitu 1in nay nhim huy dong von dé bd
sung von luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Tang von diéu 1¢,
VC7 vira c6 thé nang cao ning luc tai chinh va kha nang canh tranh ctia san pham trén
thi truong, dong thoi giam bot ganh ning chi phi tai chinh, ndng cao hiéu qua hoat
ddng cua Cong ty.

- Khoi luong chao ban cho cd dong hién hiru dot nay 1a 10.999.670 cb phin (twong
duong 99,998% von diéu 1€ ctia Cong ty, ty 1€ thuc hién quyén 1:1). Gia chao ban ¢
phiéu VC7 cho c6 dong hién hiru 12 10.000 déng/cd phan 1a loi thé so véi gia tri sb
sach clia VC7 tai thoi diém 31/12/2017 1a 12.688 ddng/cd phén, gia thi truomg tai
ngay 28/05/2018 (ngay dang ky cudi cing dé ldy y kién ¢b déng bang van ban dé
thong qua phuong 4n phat hanh) 1a 15.500 déng/cd phan. Do viy, ty 1é chio ban
thanh cdng kha cao, Cong ty s& c6 di ngudn von lueu dong d& phét trién quy md hoat
déng san xuat kinh doanh.

V6i nhitng nhén dinh trén, chiing t6i — Céng ty ¢6 phdn Chimg khoén Agribank cho
ring dot chao ban 10.999.670 ¢ phin cho cb dong hién hitu ctia Cong ty ¢b phin Xay
dung s6 7 1a phi hop véi dinh hudng va ké hoach phét trién cua Cong ty ¢b phan Xay
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dung s6 7 da duoc Dai h6i ddng ¢ dong iy y kién cd dong bing van ban ndm 2018
thong qua.

Chiing téi ciing xin luu ¥ réng, cac y kién nhén xét néu trén duoc dua ra duéi goc do
danh gia cia mot t6 chiic tu véan, dya trén nhiing co s& thong tin dwoc thu thip ¢6 chon
loc ma khong ham ¥ bao dam gid tri cua chimg khoan ciing nhu tinh chéc chén cua
nhitng s0 lidu duoc du bao.

3. PAILY PHAT HANH

Céng ty s& phdi hop véi Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) phan phéi
va thong bio quyén mua c6 phiéu VC7 cho céc cé dong CTCP Xay dung sb 7 thong
qua cac Cong ty Chung khoan — Thanh vién luu ky cta VSD. Truéng hop cb dong
chua luu ky, Cong ty sé thong bao va phan bd quyén mua tryc tiép dén timg ¢d déng
CTCP Xay dung s6 7.

4. CAC KHOAN PHI VA PIEU KIEN KEM THEO
Cb déng sau khi nhan dwoc thong béo vé quyén mua, thuc hién ndp tién mua cd phiéu
tai Cong ty chimg khoan noi ¢ déng md tai khoan giao dich (d8i véi ¢ dong da luu

ky) hoac tai Tru sé Cong ty C6 phan CTCP Xay dung sé 7 (dbi véi cb dong chua luu
ky).
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PHAN IX: PHU LUC
1. Phy luc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép.
2. Phu luc II: Ban sao hop 1& Diéu 1& Cong ty.

"3 Phuy luc I11: Nghi quyét DHPCD s6 42/2018/NQ-DHDCD ngay 19/06/2018 clia Céng
ty ¢d phan Xay dung s6 7 va cac vén ban co lién quan.

4. Phu luc IV: Nghi quyét HDQT vé viée thong qua ho so chao ban ra cong ching cua
Cong ty ¢b phan Xay dung sb 7.

5. Phu luc V: B4o cdo tai chinh kidm toén nam 2016, nam 2017: BCTC Quy I11/2018.

6. Phu luc VI: Hop dong tu vin hd so ding ky chao ban ¢ phidu ra cong chiing v6i cong
ty chung khoan

7. Cac van ban tai liéu khéc.
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